NGAN HANG NHANUOC  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIET NAM Die 13p - T do - Hanh phie
S6:5 /2015/TT-NIINN Hé Noi, ngay 09 thdng 12 nam 2015
THONG TU

Huéng din cho vay von wu dai thyc hién chinh sich nha & xa hoi

Cén cir Ludt Ngdn hang Nha nuéc sé 46/2010/QHI2 ngay 16 thing 6 niam
2010;

Céin cir Ludt cdc 16 chire tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 16 thang 6 nim
2010;

Céin cir Lugit Nha 6 56 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén cir Nghi dinh sé 156/2013/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2013 quy dinh
chirc nang, nhiém vu, quyen han va co cdu 16 chirc ctia Ngdn hang Nha meéc;

Cdn cir Nghi dinh 56 100/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 ctia
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha o xd hoi:
Theo dé nghi ciia Vu truong Vu Tin dung cdc nganh kinh 1é;

Théng dbc Ngdn hang Nha meée ban hanh Thong tu hudng dén viée cho vay
thuc hién chinh sach nha 6 xd hoi tai Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tw nay huéng déin vé viéc cho vay vén wu d3i thyc hién chinh sich
nha & xa hdi doi voi cac t6 chirc tin dung dugc chi dmh theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP nngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé phit trién va quan 1y nha &
x3 hdi (sau ddy goi tit 1a Nghij dinh 100/2015/ND-CP).

2. Viéc cho vay cia Ngén hang Chinh séch xa héi va viéc vay vén wu dii cua
céc dbi tuong quy dinh tai Khoan 1, 2, 3 Diéu 49 Lujt Nha & dé xay dyng méi hojic
cai tao, sira chira nha & theo quy dmh cu thé tai timg chuong trinh myc tiéu do
Chinh pht, Tha twémg Chinh phi quyét dinh khong thudc pham vi diéu chinh cia
Thong tir nay.

3. Viéc vay von theo quy dinh ciia Chinh phi vé médt sb giai phap thao g&
kh6 khan cho san xudt kinh doanh, h3 trg thi trudng, g,laa quyét ng xau va cic van

ban huéng dén thi hanh clia céc co quan ¢6 thdm quyén khdng thudc pham vi diéu
chinh ctia Thong tu nay.

Diéu 2, Dbi tugng ap dung
1. Péi tuong vay vén dé dau tw xay dumg nha & xa hdi quy dinh tai Khoan 1
Piéu 15 Nghi dinh 100/2015/ND-CP.

2. Péi tuong vay. vén mua, thué, thué mua nha & x4 hoi; xay dung méi hosc
cai tao, sira chita nha d4é & quy dinh tai Khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh 100/201 5/ND-
CP.



3. Céc t6 chirc tin dung dugc chi dinh trién khai cho vay von wu dii thye
hién chinh sich nha & xa hdi (sau day goi 1a t6 chirc tin dung duge chi dinh) la cac
td chire tin dung do Ngan hang Nha nudc Viét Nam (sau diy goi 12 Ngan hang Nha
nurde) xem xét, quyét dinh trong timg thai ky.

4. Cic 16 chirc, c nhn c6 lién quan dén viéc vay von tai cic t§ chirc tin
dung dugc chi dinh dé thuc hién chinh sdch nha ¢ x3 hi theo Nghj dinh
100/2015/ND-CP.

Diéu 3. Nguyén tic cho vay

1. Viéc cho vay vbn wu dai phai dam bao ding d6i tuong, dép img du diéu
kién theo quy dinh.

2. Truémg hop mdt d6i tuong duge huémg nhiéu chinh sich vay vén wu dai
hd trg nha & thi chi duge ap dung mét chinh sach hd trg mirc cao nhér.

3. Trudng hop hd gia dinh co nhiéu doi tugng duoc hudng nhiéu chinh sich
vay von wu di thi chi 4p dung mdt chinh sich vay von cho ca hd gia dinh.

4. Céc t6 chirc tin dung dugc chi dinh thyc hién viéc cho vay wu dii h5 tro
nha & xa hdi bao dam phit hop véi quy dinh cia phap ludt vé nha g, phép luat vé tin
dung va phap ludt co lién quan.

5. T4 chic tin dung duoc chi dinh c6 trach nhi¢m xem xét, thim dinh, quyét
dinh cho vay d6i véi khach hang theo dung quy dinh cua phap luat hién hanh ve
cho vay va tu chiu trach nhiém vé quyét dinh cho vay cia minh.

Diéu 4. P6i twgng dwoc vay vén

Déi tugng duge vay vén la khach hang quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2
Diéu 2 Théng tu nay.

Diéu 5. Diéu kién cho vay

Ngoai céc diéu kién cho vay theo quy dinh ctia phap lut hién hanh vé cho
vay cia 1§ chic tin dung d6i v6i khach hang, khach hang phai dép {mg thém cac
dicu kién sau:

1. Déi v6i khach hang la doanh nghiép, hop tac x3 quy dinh tai Diém a va
Diém b Khoan | Diéu 15 Nghi dinh 100/2015/ND-CP vay vén dé dau tu xay dyng
nha ¢ xa h¢i phai dap ing céc didu kién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh
100/2015/ND-CP.

2. Déi véi khich hang 12 hd gia dinh, ¢4 nhan vay vén diu tu xdy dung nha &
x4 hoi dé cho thué, cho thué mua, ban phéi dip img cic diéu kién quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh 100/2015/ND-CP.

3. Péi véi khach hang quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Théng tu ndy vay vén wu
d3i dé mua, thué, thué mua nha & x4 hdi phai ¢4p img cac diéu kién quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh 100/2015/NP-CP.

4. Déi vai khach hang quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Théng tu ndy vay vén vu
dii dé xdy dung mdi hodc céi tao, sira chira nha & ciia minh phai d4p tmg céc diéu
kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 16 Nghj dinh 100/2015/ND-CP.



Diéu 6. Mikc cho vay

Té chirc tin dung dugce chi dinh can cir vao nhu cfl}: vay. von, kha niing hoan
trd ng cua khach hang, kha nang nguon von cua minh dé quyét dinh mic cho vay
déi voi khach hang, cu thé:

1L Déi véi ‘x8y dung nha ¢ x4 hdi chi dé cho thué: Mirc cho vay téi da bing
80% tong muc dau tu dyu 4n, phuong 4n vay va khong vuot qua 80% gia tri tai san
bao dam tién vay.

2. Déi voi xay dung nha ¢ xa hdi dé cho thué mua, ban: Mirc cho vay t6i da
béng 70% !éng mirc ddu tu du an, phuong an vay va khdng vuot qué 70% gid trj tai
san bao dam tién vay.

3. Péi véi khéch hang vay vén wu dai dé mua, thué, thué mua nha & xa héi
thi mirc vén cho vay ti da bing 80% gia trj hop dﬁng mua, thué, thué mua nha.

4, Péi véi khach hang vay von wu dai aé xay dung méi hoiic cai tao, sira
chira nha & cia minh thi mirc von cho vay tdi da b{mﬁ 70% gi4 tri du toan hodc
phuong an vay va khong vugt qua 70% gi trj tai san bao dam tién vay.

Piéu 7. Thi han cho vay
1. Déi véi khach hang quy dinh tai Khoan 1 Du,u 2 Thong tu nay diu tw xdy

dung nha & x4 hoi chi dé cho thué: Thoi han cho vay i thidu 1a 15 nam va téi da
khéng qua 20 nim ké tir ngdy gidi ngan khoan vay dau tién.

2. Déi véi khich hang quy dinh tai Khoan 1 Didu 2 Thong tu nay dau tu ' X8y
dung nha & x4 hoi dé cho thué mua: Thoi han cho vay ti thiéu 12 10 nam va tdi da
khéng qua 15 nim ké tir ngdy giai ngén khoan vay diu tién.

3. Péi véi khach hang quy dinh tai Khoan | Diéu 2 Théng tu ' nay diu tu xay
dung nha & x4 hdi dé ban: Thoi han cho vay tdi thiéu 12 05 nam va tdi da khong qua
10 nim ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién.

4. D6i véi dbi tugng khach héng quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Théng tu nay
dé mua, thué, thué mua nha & xa héi; xdy dung méi hodc cii tao, sira chira nha dé
&: Thai han cho vay t5i thiéu 13 15 niim ké tir ngay giai ngan khoan vay déu tién.

5. Trudmg hop khich hang ¢6 nhu chu vay véi thoi han ngin hon thoi han
cho vay ti thiéu quy dinh tai Khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay thi dugc thoa thuan véi td
chirc tin dung cho vay vé thoi han cho vay cu thé.

Diéu 8. Ddng tién cho vay
Ddng tién cho vay la déng Viét Nam.
Diéu 9. Gidi ngan, kiém tra, gidm sit vén vay

1. T chire tin dung dugce chi dmh thuc hién giai ngan vén vay d3 cam két
déi v6i céc d6i tugng khéch hang vay von quy dmh Khoan 1 Diéu 2 Théng tu nay
theo tién dé thuc hién du an, phuong 4n va hgp ddng tin dung da ky ket S6 tién
giai ngan timg dot can cit vio khéi lugng hoan thanh céng trinh theo diém dimg ky
thuat.



2. T4 chirc tin dung duge chi dinh giai ngan vén vay doi véi cac ddi tuong
khach hang vay vdn theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Théng tw ndy theo théa
thuin trong hop ddng tin dung dugc ky gifra khach hang va té chirc tin dung cho
vay.

3. Té chirc tin dung duge chi dinh thyc hign giai ngan, kiém tra, gidm sat
vén vay theo quy dinh clia phdp luét hién hanh vé cho vay va quy dinh ciia Ngan
hang Nha nuéc vé viéc sir dung cic phuong tién thanh todn dé gidi ngan vén cho
vay ciia t6 chirc tin dung ddi v6i khach hang,

Diéu 10. Lai suit cho vay

1. Li sudt cho vay uu déi d6i v6i khéch hang vay vén ddu tu xay dyng nha &
x4 hi do Ngan hang Nha nuéc xdc dinh va cong b trong timg théi ky.

2. Lai suét cho vay wu ddi d6i vé6i khich hing dé mua, thué, thué mua nha ¢
xd hdi; xdy dymg méi hodic cai tao, sira chita nhd dé ¢ do Thu tudng Chinh phu
quyet dinh theo dé nghi ctia Ngin hang Nha nuéc trong timg thoi ky.

3. Lai suit cho vay uu ddi quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Didu nay dam
bao nguyén tac:

a) Khong vuot qua 50% lii suit cho vay binh quén ciia cic ngdn hang trén
thi trudmg trong cung thai ky.

b) Lai suét cho vay wu dai déi voi cac déi tigng xdy dyng nha & xa hoi daé
cho thué thap hon d6i tugng xay dyng nha & xa hji dé cho thué mua, ban.

Piéu 11. Quy trinh, thi tyc cho vay vén

Té chirc tin dung dugc chi dinh huéng din cu thé, chi tiét va niém yét céng
khai vé quy trinh thu tuc vay vén dam bao cac néi dung sau:

1. Khi ¢6 nhu ciu vay vén, khdch hang chuin bj va giri cho t3 chirc tin dung
duoc chi dinh noi mudn vay hd so vay vén theo huong dan ciia t6 chirc tin dung
dugc chi dinh.

2. Trén co s& hé so vay von do khéch hang cung cép, td chire tin dung thyc
hién thdm dinh va quyét dinh cho vay theo quy dinh tai Thong tu nay va quy dinh
clia phép luat hién hanh vé cho vay cuia té chic tin dung d3i v6i khach hang.

Té chiic tin dung quy dinh cy thé va niém yét cong khai thoi han téi da phai
théng bio quyét dinh cho vay hofic khdng cho vay doi v6i khéch hang. Trudng hop
quyét dinh khdng cho vay, t6 chirc tin dung thﬁng bdo bang vin ban cho khich
hang ly do tir choi cho vay khi khach hang ¢ yéu cau.

3. Viée cho vay ctia 16 chire tin dung dugc chi dinh va khéch hang phai dugc
13p thanh hgp dong cho vay. Hop dong cho vay phai ¢6 céc néi dung theo quy dinh
cua phap ludt hién hanh vé cho vay ciia tb chirc tin dung d6i v6i khach hang.

Diéu 12. Phin loai ng, trich lip dyw phong va xir )y rii ro

1. Vigc phén loai ng, gia han ng, chuyén ng qua han, trich Ip va sit dung dy
phong d& xir Iy rii ro ciia t& chirc tin dung dugc chi dinh doi véi cac khoan cho vay
thyc hién chinh sich nha & xa h¢i duge thuc hién theo quy dinh hién hanh cua
Ngan hang Nha nuéc.



2. Viéc xir ly ng bi rii ro thuc hién theo quy dinh ciia Thu tudng Chinh pha.

Didu 13. T4i cip vén

Viéc tai cip von d6i véi cac t6 chirc tin dung dugce chi dinh dé thuc hién
chinh séch nha & xa héi thuc hién theo quy dinh hién hanh cta Ngin hang Nha
nudec.

Ditu 14. Trich nhiém ciia khich hang

1. Cung cép diy du, trung thuc céc théng tin, tai liéu lién quan dén vige vay
vén va chju trich nhiém vé tinh chinh xéc cla céc thong tin, tai liéu da cung cap
cho t& chirc tin dung dugc chi dinh.

2. Sur dung vén vay ding muc dich, thuc hién ding cic ndi dung di théa
thuén trong hop dong tin dung va céc cam két khic.

3. Hoan tra diy du géc, 13i dting han cho ngan hang theo hop dong tin dung
daky.

4. Khich hang vay vdn c6 trach nhiém sit dung vén vay ding muc dich va

hoan tra day da goc, Iﬁl vay ding han theo hop ddng tin dung di ky; thuc hién diy
du cam két trong hop dong tin dung va cic quy dinh ctia phép ludt ¢6 lién quan.

Piéu 15. Trich nhi¢m ciia 6 chirc tin dung dwgce chi dinh

1. TS chirc tin dung dugc chi dinh ban hanh vin ban huéng din vé cho vay
hé trg nha & trong hé thong, phii hop véi cic quy dinh cia Thong tr nay va phap
luét c6 lién quan.

2. Theo ddi, hach toén, quan ly riéng viéc cho vay thuc hién chinh sich nha
& xd hdi.

3. Thyc hi¢n kiém tra, giam sat viée sir dung von vay dam bao khach hing
st dung von vay ding muyc dich, dting cam két tai hop déng tin dung.

4. Pinh k¥ chdm nhat vao ngéy 15 hang théng gm Ngan héng Nha nuée (Vu
Tin dung c4c nganh kinh té) bao cao két qua cho vay hd trg nha & x4 hoi theo Méu
biéu 01, Mau bleu 02 dinh kém Théng tu nay va chju trach nhiém vé tinh chinh xac
céc thdng tin, sb lidu bao cdo Ngén hang Nha nudec.

Piéu 16. Trich nhi¢m caa cic don v thude Ngﬁn hang Nha nuée
1. Vu Tin dung c4c nganh kinh té:

a) Dau mdi theo ddi, tong hop tinh hinh thyc hién hoat déng cho vay cua té
chirc tin dung dugc chi dinh dé thyuc hlén chinh sach nha & x4 hdi;

b) Dgu mdi tham muu Théng c_‘l ¢ Ngan hang Nha nudc chi dinh cic t chirc
tin dung trién khai cho vay thyc hién chinh séch nha & xa hi.

c) Chu tri, ph01 hop véi céc dc ) vi lién quan xir Iy cac vuéng méc phét sinh
trong qua trinh thyc hién Thong tu ny.

2. Vu Chinh sich Tién (]



a) Dau méi tham mwu T hung déc Ngan hang Nha nuéc xéc dinh va thong
bao i suit cho vay uu dii cua t chirc tin dung dugc chi dinh déi véi cac khach
hang quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 Thong tu nay dé dau tu xdy dung nha & x4 héi.

b) Piu mon tham muu Théng déc Ngan hang Nha nudc bao cdo Thu tudng
Chinh phii quyét dinh 13i suét cho vay uu dai d6i v6i khach hang quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 2 Thong tu niy dé mua, thué, thué mua nha & x4 hi; xay dung méi
hoic cai tao, sira chita nha dé o.

3. Co quan Thanh tra, gidm st ngan hang:

a) Thuc hién thanh tra, giam sét viéc cho vay cua tb chirc tin dung duoc chi
dinh d6i véi khich hang theo quy dinh ciia phép ludt;

b) Phdi hop v6i Vi Tin dyng céc nganh kinh té va céc don vj ¢6 lién quan xir
ly cac van d& phat sinh trong qua trinh trién khai thuc hién.

4. Ngan hang Nha nudc chi nhénh tinh, thanh phé tryc thugc Trung vong:

a) Theo ddi, tdng hop tinh hinh cho vay cua té chirc tin dung duge chi dinh
dé thuc hién chinh s4ch nha & x4 héi tai dja phuong;

b) Tham muu va phé: hop véi Uy ban nhan dan cap tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong xir ly cic vudng mic phat sinh trong qua trinh thyc hién cho vay
dé thue hién chinh sich nha & xa hi tai dja phuong. Truémg hop vuot tham quyén
kip thoi bdo cdo Ngan hang Nha nuéc (Vy Tin dung cic nganh kinh t&) dé dugc
xem xét, Xu ly.

Piéu 17. Hiéu lwc thi hanh
Théng tu nay ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay {0 thang £2 nam 2015.
Diéu 18. Té chirc thyc hién

Chénh Vin phong, Vy truéng Vu Tin dung céc nginh kinh té, Thi truéng
cac don vi thude Ngﬁn hang Nha nuéc; Gidm déc Ngan hang Nha nuéc chi nhanh
céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong; Chu tich Hi dong thanh vién, Chu tich
Hoi d&ng uan tri va Tong gidm dbc (Gidm déc) cic td chirc tin dung dwgc chi
dinh; céc do6i tugng dugc vay von hd trg nha & x3 hoi chiju trach nhiém 6 chirc thuc
hién Théng tu nay./. m

Noi mglgn . THONG POC
- Nhu Diéu 18; . PHO THON
- Thil tuémg va cic Phé Thi twéng (dé bio cdo); O\G DO(‘
- Ban linh dgo NHNN;
- Van phong Chinh phi;
- B Tu phip (dé kafm
- B) Tai chinh,
B{ Xay dyng, (6& phdi hop;
B) Ké hoach&Diu ur
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thuge TW;

Cong bio;
- Lani: VP, PC, Vu TD (15). 47

Nguyén Dong Tién
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