CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pge ldp - Tw do - Hanh phic

S$6: 11/2013/ND-CP Hé Ngi, ngay 14 thang 01 nim 2013

NGHI DINH
V& quin Iy diu tw phét trién do thi

Céin cik Ludt t6 chire Chinh phii ngay 25 thdng 12 ndm 2001;

Cdn cur Lugt xdy dumg ngay 26 thdng 11 ndm 2003; Ludt 56 38/2009/QH12
niim 2009 vé sira doi, bd sung mt sé diéu ciia cde ludt lién quan dén ddu tir
xdy dung co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Céin etk Ludt kinh doanh bdt dong sin ngay 29 thdng 6 ndm 2006;
Céin cir Ludt quy hoach do thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009,
Theo d@é nghi cua Bé trudng Bé Xdy dung,
Chinh phit ban hanh Nghi dinh vé quan Iy ddu tu phdt trién do thi.
Chuwong 1
QUY DINH CHUNG
Pitu 1. Pham vi didu chinh va d6i twomg 4p dung
1. Pham vi didu chinh:

Nghi dinh nay diéu chinh c4c hoat ddng lién quan dén vn;c dau tu phat
trién @6 thi bao gom: Quy hoach @b thi; hinh thanh, cong bd ké hoach trién
khai cac khu vire phat trién dd tlu, thyc hién dau tu xdy dung va vén hanh,
khai thdc, chuyén giao céc dy 4n dau tu phét trién db thi.

2. D61 twong 4p dung:

Nghi dinh nay 4p dung d6i véi cac tb chie, ca nhan trong nudc va nudc
ngoai tham gia cédc hoat dong lién quan dén viée dAu tu phét trién @6 thi.

Diéu 2. Gidi thich ti¥ ng&
Trong Nghi dinh ndy, m§t sd tir ngit duge hidu nhu sau:

1. Khu vyc phat trién dé thi 13 mot khu vue duge xéc dinh dé dau tu phat
trién do thi trong mdt giai doan nhét dinh. Khu vyre phét trién d6 thi bao gdm:
Khu vyc phét men d6 thi mdi, khu  vue phét trién d6 thi m& rong, khu vuc cai
tao, khu vire bao tdn, khu vyc ti thiét d6 thi, khu vye c6 chite ning chuyén biét.



Khu vuc phat trién db thj c6 the gdbm mot hodc nhiéu khu chire ning d6
thi. Khu vuc phat trién d6 thi co thé thudc dia gi6i hahh chinh ciia mét hodc
nhidu tinh, thanh phd. Khu vuc phat trién d6 thi cé thé bao gbm mot hoic
nhiéu du 4n dAu tu phat trién dé thi.

2. Khu vue phat trién d6 thi mdi 1a khu vue du klen hinh thanh mét d6
thi méi trong twong lai theo quy hoach d6 thi da dugc chp c6 tham quyén phé
duyét, dugc dau tu xdy dung mdi dong by vé ha téng dé thi.

3. Khu vuc phét trién d6 thi m& réng 14 khu vuc phat trién do thi bao
},orn ca khu vuc db thi hién hitu va khu vire d6 thi méi c6 sy két ndi dong bd
vé ha ting d6 thi.

4. Khu vic cai tao do6 thi la khu vye phat trién do thi dugc dau tr XAy
dyng nham néng cao chit lugng d6 thi hién ¢6 nhung khong 1am thay dbi co
ban ciu tric d6 thi.

5. Khu vuc bao t6n db thi 1a khu vyre phét trién db thi nhiim bao tdn, ton
tao céc gié trj van hoa, lich sir cta d6 thi.

6. Khu vuc tai thiét d6 thi 1a khu vyc phat trién d6 thi dugc ddu tr xay
dymg mdi trén nén céc cdng trinh cii da dugc pha bd cia dd thi hién hiru,

7. Khu vye ¢6 chirc ning chuyén biét 12 khu vyc phét trién d thi nhim
hinh thanh cdc khu chirc ning chuyén biét nhu khu kinh té, khu du lich - nghi
dudng, khu dai hoc...

8. Dy én dau tu phat trién dé thi 1a dv én dau tu xdy dyng mét cOng trinh
hodc mét o hop cong trinh trong khu vye phat trién d6 thi d& dugc cép co
tham quyén quyét dinh va cong bo.

Dy 4n dau tur phét trién d6 thi bao gdm dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi
va du &n déu tir xdy dung céng trinh trong db thi.

9. Dy an du tu xay dl,rng khu d6 thi 12 dy 4n dau tu x4y dung céac cong
trinh (c6 thé bao gom Nha &, ha ting k¥ thuat, cong trinh cong cdng...) trén
mét khu dét duoc giao trong khu vuc phat tnén dé6 thi theo quy hoach duge
cp c6 thdm quyén phé duyét.

Du 4n du tu x4y dymg khu d6 thj bao gdm céc loai sau déy:

a) Dy 4n dau tu xay du:ng khu d6 thi méi 12 dy an dau tu xdy dyng moi
mét khu db thi trén khu dét dugc chuyén ddi tir cac loai dat khac thanh dét
xdy dyng d6 thi;

b) Dy an tai thiét khu d6 thi 12 dy 4n x8y dung méi céc cong trinh kién
tric va ha tang k¥ thuft trén nen cac cong trmh hién trang dad dugc pha d&
theo quy hoach db thj d dugc cdp cé tham quyén phé duyét;



¢) Dy an cé.l tao chinh trang khu d6 thj 1a dy 4n cai tao, ning cap mit
ngoai hodc két cdu Cdc cong tr,mh trong khu vire d6 thi hién hitu nhung khéng
lam thay dbi qua 10% céc chi tiéu sit dung dAt ctia khu vuc;

d) Dy 4n bdo tdn, ton tao khu dé thj 1a cde dy 4n nhim bao ton ton tao
céc gid tri viin héa, lich sit, kién tric ciia cée cong trinh, canh quan trong khu
vuc di san vin hda cta d6 thi;

d) Dy 4n dau tu xay dung khu do thi hén hop 1a cc di 4n du tr xdy
dung khu db thi trong dé c6 the bao gom cac cong trinh xdy dung mdi, cong
trinh cai tao chinh trang, tai thiét va bao ton, ton tao.

10. Dy 4n déu tu xdy du'ng cbng trinh trong do thj Ia dy an dhu tu xay
dung mdi; hodc 14 md rdng, cai tao chinh trang cong trinh kién tric, ha ting
Ky thugt.

11. Chu dau tu 1a td chire, c4 nhan sd hitu vbn hoidc ngudi duge giao
quén 1y, stt dung vén @& thuc hién du tu dy 4n dau tu phat trién d6 thi.

. 12. Chu dﬂu tur cdp 1 1a chil dﬁu tu duge Nha nudce giao thyc hién du an
dAu tu phat trién d6 thi, chu dhu tu cép 1 cd thé la:

‘a) Céc co quan quéan ly Nha nude cb chirc ning;

b) Ban quan ly khu vyc phat trién dc- thi; c4c Ban quan 1y dau tu xay
du'ng d‘m;fc co quan nha nude ¢b thdm quyén giao;

_ c) Doanh nghiép thudc moi thanh phin kinh té, hop tac xa;
" d) Céc tb chirc chinh tri x& hoi nghé nghiép di didu kién theo quy dinh
cua phép lut,
13. Chu dau tur thir cdp 13 chu dau tu cip 2 holic chii diu tu céc cap tiép
theo tham gia dAu tu vao du 4n diu tu phat tnen do thi thong qua viéc thué,

glao hodc nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét d4 cé ha tang thude du 4n
déu tr phét trién 46 thi @& dau tr xiy dung cong trinh.

14. Dich vy d6 thi 1a céc dich vy cdng cfng dugc cung cap trong d6 thi
nhw: Quan 1y, khai thac, duy tu hé théng c4c cong trinh ha tang k¥ thuit; vé
smh va bao vé mdi trudng; quan Iy cong vién, cdy xanh; chiéu sang dé thi,
cap nuéc, thoat nudce; quan 1y chung cu; dich vu tang 18, xir Iy chat thai; van
tai cong cong; bao v§ trét tw, an ninh khu vy phat trién db thi; y te, gido duc,

' thuonlg mai, vui choi giai tri, thé dyc thé thao va céc dich vy cong céng khac.

Dleu 3. Nguyen tic diu tw phét trién dé thi

. .1.Bao dam phﬁ hop quy hoach tong thé phat trién kinh té - x3 héi cta
dia phuomg va qudc gia, tuan thi quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, ké
hoach trién khai khu virc phét trién do thi, phép luat vé dau tu xdy dymg va
phéap luat co lién quan.
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2. Bao dam phat triénadong bd vé ha tﬁng k¥ thudt, ha ting x3 hdi, kién-
tric canh quan trong ﬁo thi, gan &1 an ninh qudc phong.

3. Bao dam khal thac va s dung tiét kiém, c6 hiéu qua cac nguon ll,rc,
bao v€ mdi truong va ng phod véi bien ddi khi hau, tham hoa thién tai nham
muyc tiéu phét trién bén vimg,

4, Tao ra mdi truang séng t6t cho cu dan db th], bao dam loi ich cua
cong dong hai hoa vai lgi ich cia Nha nudce va nha diu tu.

5. Gift gin va phét huy ban sic viin hoa dan tde, bao tdn va tén tao cac di
tich van ho4, lich str hién cé.

Diéu 4. Pat danh cho dau twr phat trién d6 thj

1. Uy ban nhén dan cap tinh giao S& X4y dung 13 co quan diu méi xay
dung chuong trinh phat trién d6 thj toan tinh va cho timg db thi dé trinh Uy
ban nhén dan cap tinh phé duyét.

2. Uy ban nhén dén cp tinh can cr quy hoach do thi, chuong trinh phat
trién dé thi, ke hoach thyc hlqm khu vuc phat trién dé thi, ké hoach sir dung
dét da dugc cap c6 thim quyen phe duyét, co trach nhi¢m chi dao td cerc tao
quy dat cho cac dy 4n du tu phat trién d6 thi trong khu virc phét trién db thi
da dugc cong bb.

3. Uy ban nhan dén cép tinh va Uy ban nhan dan cdp huyén theo phan
cap, cd trach nhiém t6 chirc thuc hién hodc huéng din chi dau tu thyc hién
viéc bm thudng, hd trg va tai dinh cu khi thu hdi dét theo quy dinh cua phap
luat vé dét dai.

4. Vige giao dat, cho thué dat de dAu tu phét trién d6 thi duoc thyc hién
cén ¢ vao két qua lya chon chu du tu théng qua cac hinh thirc chi dinh,
déu thau, giao dét xay dung nha & x4 hdi hodc diu gia theo quy dinh cia

phap luat.

5. Vll‘;c thu hoi toan b hodc ting phan dat da giao, cho thué ddi véi cac
dir 4n dAu tu phat trién db thj khong tnen khai hozc chim tién d§ duoc thyre
hién theo cac quy dinh cia phéap luat v& dit dai.

6. Dét danh cho xay dyng nha & x4 hdi va nha & tai dinh cu phai dugc
Xdc dmh ngay khi 1ap va phé duyét dd dn quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét.

7. Uy ban nhén dén cfp tinh quy dinh oy thé nhimg khu vyc duge thyc
hién chuyén quyén sir dung dt dﬁ dugc dau tu ha tAng cho ngudi dan tu xay
dung nha & theo quy hoach chi tiét ctia dy 4n di duge phé duyét, sau khi cé y
kién théng nhét bing vin ban ciia Bd Xay dung.



Bleu 5. Von diu tw cho phét trién d6 thi:

b Vén dﬁu tu cho khu Ve phat trién d6 thi bao gom Vén ngén sdch nhi
nudec, vé’m vién trg phat trién chinh thic (ODA) va vén cia céc thanh phin
kinh té khac.

2. Uy ban nhén dén cap tinh duge st dung céc quy dﬁu tu hién co (bao
om: Quf dau tur Phé,t trién dja Phuorng, quy phat tnén d4t, quy phat tridn ha
tang, quy phat trien nha 4...) de tao ngudn kinh phi dau tu cho cac khu vye

phét trién db thi.

Bléu 6. Khuyen khich, hd tro va wu dii d6i véi cde dy 4n diu tu
phat trién d6 thi

1. Nha nuéce c6 cac chinh sach khuyén khich, hd trg, wu dai cho dy 4n
dau tu phat trién d6 thi c6 mét hoiic nhidu tiéu chi sau ddy:

a) Pau tu xiy d\mg cong trinh ha tAng k¥ thuét khung, ha tang xa hoi
phuc vu lgi ich cdng cong khéng c6 kha ning thu hdi vén va khoéng thude
danh muc céc cong trinh chi dAu tir bét bude phai ddu tu;

" b) Pau tu xdy dyng nha & xa hdi, nha & téi dinh cu va céi tao, xay dung
Iai khu dan cw, chung cu cli theq_ quy dinh ctia phép lugt;

¢) Pau trr x4y dyng nha & cho thué;

d) Péu tr xAy dung cong trinh ¢6 mg dung céng nghé méi, than thién
vGi moi trudong.

2. Nha nude ¢ cac chinh sach hd trg bao gém:

a) Cong bd kip thoi va cung cap mién phi cic thong tin vé quy hoach, ké
hoach trién khai cdc khu vire phat trién do thi;

b) Hb tro du tu cde du 4n tﬁng cuong ning luc dich vu cdng ich cho
khu vue.

3. Céc truong hop wu dai khac theo quy dinh cia phap luét.
Chlrumg I )
KHU VU'C PHAT TRIEN PO THI
Diéu 7. Yéu ciu vé viée lﬁi}, thﬁm dinh, phé¢ duyét quy hoach a6 thij

1. Viéc lgp, tham dinh, phe duy@t quy hoach xay dl,mg, quy hoach @b thi
duge thuc hién theo quy dinh cia Luit xay dyng, Ludt quy hoach do thi va
cdc vin ban huéng din lién quan.



2. Dbi voi db thi du kign mé rong ranh gidi holc cac khu vuc phat trién
- d0 thi c6 quy md dén s6 dy béo tuong duong véi d6 thi loai I tré’lén thi Uy
ban nhén dén cép tinh phai trinh nhiém vu va db 4n quy hoach chung dé B¢
Xay dyng thim dinh trinh Thi tuéng Chinh phii phé duyét,

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dd an quy hoach chung dugc phé
duyét, Uy ban nhén dan c4p tinh chi dao trién khai lap quy hoach phén khu dé
phé duyét theo quy dinh.

4. Déi véi nhimg dd 4n quy hoach phén khu ¢6 quy mé dan sé fong
ducmg voi d6 thi loai IV trd [én tai cac d6 thi loai dac biét, do thij loai I, cac d6
thi c6 quy mé dugc xac dinh trong quy hoach chung duoc phé duyét tuong
duong véi d6 thi loai I, Uy ban nhén dan cap tinh 14y y kién théng nhét cia
Bé Xay dyng trudc khi co quan ¢ thdm quyén phé duyét db an.

5. Thoi han B§ Xay dung xem xét cho y kién 601 v6i céc dd an quy
hoach phén khu dugc quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay tcu da khong vuot qua
15 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc cong vin ldy ¥ kién va hd so dd
an quy hoach.

Dicu 8. Trach nhi¢m lip hd so d xuit khu vige phat tridn 46 thi

Can ct quy hoach téng thé phét trién kinh té - xa héi, quy hoach xdy
chmg vung, quy hoach chung d thi, quy hoach phén khu, chuong trinh phat
tnen d6 thi, Uy ban nhan dan cdp tinh c6 trach nhiém t§ chirc lap hd so dé
xudt khu vuc phat trién d6 thi trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh hoac
quyét dinh cc khu vuc phat trién dé thj theo thAm quyen dugc quy dinh tai
Pieu 9 ciia Nghi dinh nay.

Ditu 9. Thim quyén quyét dinh cac khu vue phat trién db thj

1. Thi tuéng Chinh phi quyét dinh c4c khu vye phat trién d6 thi dudi
day sau khico y klen tham dinh clia B6 Xay dung vé céc néi dung dugc quy
dinh tai Khoan 3 Diéu nay:

a) Khu vuc phét trién d6 thi tai céc d6 thi ¢6 dd 4n quy hoach chung
thudc thim quyén phé duyét ctia Thi tuéng Chinh ph;

b) Khu vyc phét trién d6 thi thudc dia gi0i hanh chinh cia 2 tinh tré 18n;

c) Khu vuc phat trién d6 thj nhim hinh thanh mét d6 thi méi c6 quy mo
dén so tuong duong d6 thi loai IV trd 1én theo quy hoach di dugc phé duyét;

d) Khu vire phét trién d thi ¢6 ¥ nghiia quan trong vé an ninh - qudc phong.

2. Uy ban nhan dén cdp tinh quyét dinh céc khu vyc phat trién d6 thi
con lai.



3. Céc nbi dung thdm ainh d& xudt khu vyrc phét tridn db thi:

a) Sy phu hop véi quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hoi, d;nh
huéng quy hoach téng thé h¢ thong do thi quoc gia, cdc quy hoach va chién
luge phat trién nganh khéc gén véi an ninh québc phong;

b) Su pht hop véi quy hoach chung, quy hoach phan khu, chuong trinh
phat trién d6 thi di dugc phé duyét;

¢) Tinh kha thi cua k& hoach thuc hién khu vuc phat trién d6 thi.

4. S6 lugng hd so @ xudt khu vyc phat trién dé thi giri vé Bd Xay dyng
dé thim dinh 1a 10 b.

5. Thoi gian thdm dinh hd so @& xuét t6i da khong vugt quéi 30 ngay
lam viée.

6. Noi dung Du thao Quyét dinh phé duyét khu vuc phét trién dé thi thue
hién theo mAu tai Phu luc kém theo Nghi dinh nay.

Pidu 10. N6i dung ho so @ xuit khu vye phat trién d6 thi

1. Td trinh,

2. B4o céo tém tit vé khu vuc phét trién d6 thi du kién bao gdm:

a) Tén khu vuc phét trién d6 thi;

b) Pia diém, ranh gidi khu vure phét trién d6 thi (c6 so @6 minh hoa);

c) M6 ta hién trang khu vuc phat trién d6 thi;

d) Thuyét minh vé co sé hinh thanh khu virc phat trién dé thi;

d) Tinh chit/cc chirc ning chinh cia khu virc;

e) Gidi thigu ndi dung co ban cia quy hoach chung d6 thi dugce duyét;

g) Ké hoach thyc hién khu vure phét trién dé thi;

h) Thoi han thye hién dy kién;

i) So b khai toan, du kién cdc ngudn hyc diu tir cho phét tridn d6 thi;

k) Pé xuét hinh thirc quan ly hodc thanh 1dp Ban quan 1y khu vue phat
trién db thi theo quy dinh tai Didu 13 Nghi dinh nay. Thanh lép mdi hoic sir
dung Ban quan ly khu vyc phat trién d6 thj sin c6 dé quan 1y timg khu vure
phat trién do thi.

Piéu 11. Nji dung ké hoach thyc hi¢n khu vye phét trién db thj

1. Xé4c dinh danh muc cédc du 4n trong khu vye phat trién d6 thi trén co
s& Quy hoach phan khu ddi véi cac d6 thi loai IV trd 1én, quy hoach chung
dd6i voi céc do thi loai V va céc khu vyue ¢6 chire ning chuyén biét,



2 “'Xa%‘*dmh thit tur dau tu xa¥: dl,mg, tién do tnen’ikhaﬁtac- dy anl dau tu
phat‘ﬁ‘fén 'ﬁﬁzﬁiﬂ-ﬂém bao vige thyc! Hian cac dir m::bng tink 1Hd ting ky thuat
"KhungRa" mét sO cong trinh ha ting x3 héi cap thiét ¢daskhu vuc trude khi
trién khai céc dy 4n thanh phén khéc.

3. Ké hoach di doi, tdi dinh cu.

4. K& hoach vén, md hinh huy déng von.

5. T chirc quan 1y va thuc hién theo cdc m6 hinh huy ddng vén.
Piéu 12, Cong bd khu vire phat trién d6 thj va ké hoach thyc hi¢n

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir khi ¢6 quyét dinh phé duyét khu virc
phét trién 6 thi, Uy ban nhin dan cép tinh c6 trach nhi¢m td chirc cong bd
khu vuc phat trién dé thj va ké hoach thyc hién; cung cap thong tin va tao
diéu kién dé c4c nha diu tv tham gia déu tu cdc dir 4n phét trién do thi.

2. Viéc cong bé cong khai khu vre phat trién do thi va ké hoach thuc
hién dugc tién hanh théng qua cdc phwong ti¢n thdng tin dai ching va céc
“phuong thirc khac phu hop véi didu kién cy thé cua dia phuong.

3. Noi dung cong bo bao gom nhu‘ng ndi-dung chinh ctia Quyét dinh phé
duy¢t khu vure phat trién d6 thi va Ké hoach thyc hién khu vue phat trién d6
thi dé cac nha dAu tu biét, lua chon va quyét dinh viéc dau tu cac dy an.

Pitu 13. Ban Quan Iy khu vee phit trién d6 thi
1. Vi tri, chirc ning ctia Ban Quan ly khu vuc phat trién db thi:

a) Tuy theo diéu kién cua dia phuong, Chu tich U}r ban nhén dan cap
tinh quyét dinh thanh lap Ban Quan ly khu vyc phat trlen dé thi theo céc quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay, Ban Quan Iy khu vyc phat trién dé thi 1a don vi su
nghlep trire thude Uy ban nhan dén cap tinh, co tu cach phép nhén, ¢6 con diu
rleng, chiu su chi dao, quan Iy vé t6 chirc va hoat dong cua Uy ban nhan dan
cép tinh, chiu sy chi dao, hudng din vé chuyén mén nghiép vu cia S& Xay
dyng va cac S& quan ly chuyén nganh tai dia phuong;

b) Ban Quan ly khu vuc phat trién dé thi c6 chirc ning glup Uy ban nhan
dan cap tinh thuc hién mét so nhiém vu quan ly déu tu phit trién d6 thi trong
khu Ve phat trién d6 thi, bao gom Quan ly, giam sét qué trinh ddu tu phat
trién do6 th; theo quy hoach va ké hoach dam bao su két ndi dong bd va qué,n
Iy hé théng ha tang k¥ thudt khung, ket nbi ha tAng k¥ thuat giita céc dy 4n
‘trong giai doan dau tu ' x8y dung; truc tlep quan ly céc dy &n sir dyng von ngin
sach nha nu'crc duogc Uy ban nhén dan cap tinh giao; thyc hién mét sb nhi¢m

"vu khac vé trién khai khu vyc phét trién d6 thi dugc Uy ban nhan dén cép
tinh giao.



2. Céc trudng hop thanhlap, gidi thé Ban,Quan 1y khu vue phét trién
3d6 thi:

a) Céc khu vure phat tnen d6 thi phai ¢é Ban Quan ly khu vuc phat trién
do thi gom Khu vyc phat trién d6 thi tai cac d6 thi c6 dd 4n quy hoach chung
thubc thdm quyén phé duyét ciia Thu tuéng Chinh phi; cac khu vye phat trién
d6 thi quy dinh tai cic Khoan 2, 5, 6, 7 Diéu 2 cia Nghi dinh nay;

b) Trir cac khu vue phat trlen d6 thj phai 6 Ban Quan ly khu vuc phét
trién do thi da quy dinh tai Piém a Khoan 2 Didu nay, ddi véi cac khu vue
phat tnen d6 thi con lai, Chu tich Uy ban nhén dén cdp tinh cin cit nhu cau
phét trién db thi tai dia phuong de quyét dinh viéc thanh lap hodc khong thanh
15p Ban Quan 1y khu virc phét trién dd thi;

¢) Tuy thugc vao nhu clu phét trién d6 thi, quy mo, tam quan trong cua
khu vire phét trién d6 thi va diéu kién phat trién kinh t& - x3 héi cua dia
phucmg, mét tinh c6 thé thanh 14p mdt hodc nlneu Ban Quan ly khu vue phat
trién d6 thi; mot Ban Quan ly khu vye phat trién d6 thi cfing ¢6 thé duoc giao
quan ly mgt hodc nhiéu khu vire phat trién dé thi;

d) bbi vdi khu vuc phat trién d6 thi thudc hai tinh tr& 186n, B6 Xa dung
phéi hop véi Uy ban nhan din cdc tinh ¢6 lién quan thanh 14p Ban Piéu phoi
khu vyc phét trién d6 thi @& chi dao, hd trg cdc Ban Quan ly khu vuce phat
trién d6 thi ciia dja phuong thye hién ddng bo qua trinh dau tu phét trién

dd thi;

d) Cha tich Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh giai thé Ban Quan ly
khu vyc phat trién d6 thi sau khi Ban Quan Iy khu vuc phat trién d6 thi da
hoan thanh nhnem vy dugce giao theo quy dinh cia phép ludt, hodc céc nhig¢m
vu dé dugc chuyen giao cho Ban Quaén Iy khu vyc phat trién dé thi khac.

3. Nhiém vu, quyén han ctia Ban Quén 1y khu vue phét trién d6 thi:

a) Chu tri, phfn hop véi céc co quan co lién quan xay dung ké hoach
5 nam, hang nim dé thyc hién khu vuc phat trién @6 thi, trinh Uy ban nhén
dan cap tinh phé duyét vi to chire thuc hién;

b) T chire cac hoat dong xtc tién dau tu trong khu wvire phat trién d6 th1
nghién ctru, dé xuft cdc chinh sich uu dai, co ché dic thu ép dung dbi véi

hoat dong dAu tu x4y dung trong khu vyc phét trién d6 thi;

¢) Lap Kké hoach Iya chon chu dau tu dir 4n dau tu phét trién do thi, trinh
Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh; huéng din, hd tro cac chii du tir trong
qua trinh chuén bj dau tur va thye hién dur 4n dAu tr phat trién do thi;

d) Td chiic quan ly hodc thuc hn;n chire nang chu déu tw dbi voi cac dy
an trong khu vye phat trién d6 thi cb s& dung vén ngan sach nha nuéc duge
Uy ban nhén dén cép tinh giao;



d) Theo dﬁl, gxam sat, Lv.nf:c thue hién céc dy an dau tw phat trién doythi
danibao dung ihidolquy Hoaeh, K& hoach, tién do théd céc nd oi'durtg’ du fiida
duqc phe duyt;t, ;qOﬂg héb,; &

SRRy
d& xudt va phéi hop véi ¢hic co qua.n'{‘dhufc nanéi‘xu'
ly cac van dé vuéng méc, phét sinh trong qué trinh thue hién diu tu; :
e) Chu tri, ph6i hop véi céc co guan chirc nang, cac nha cung clp dich
“vu, cdc chu dau tu, dam bao sy két ndi dong bd va quan ly hé thong ha tang

k¥ thuét khung, két ndi ha tang k¥ thuat glua cac dy an trong glal doan dau tu
x4y dyng cho dén khi hoan thanh viéc ban giao cho chinh quyen do thi;

g) Xdy dung hé théng co s¢ dif li€u, cung cap théng tin vé& khu vuc phét
trién d6 thi; tong hop, béo ¢do Uy ban nhén dan cép tinh va B Xdy dyng dinh
ky 6 thang, hang ndm hodc d6t xuét vé tinh hinh thye hién cac du 4n dau tu va
thuce hién ké hoach trién khai khu virc phat trién dé thi dugc giao quan 1y;

h) Thuc hién cdc nhiém vy, quyén han khac vé quan ly dau tu xdy dung,
: phat trién'db thi trong pham vi khu vyc phat trién d6 thi do Uy ban nhén dan
cap tinh giao hodc Gy quyén theo quy dinh cita phap luat.

4. Chi Phl hoat djng clia Ban Quan Iy du an phat trién do thi duge dam
bao mdt phén tir ngén sach, mot phan tir chi phi quan ly cac du én dugce giao
va mét phan tir ngudn thu dich vu theo quy dmh cha phép luat.

Chuong IT1
DU AN PAU TU PHAT TRIEN DO THI

Muyc 1
DU AN PAU TU XAY DUNG KHU PO TH]

Diéu 14, Quy hoach chi tiét ciia dir 4n

1. Viéc lép, thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cia dy 4n diu tu xdy
dung khu d6 thi thyc hién theo cac.quy dinh cﬁa phép luat vé quy hoach d6 thi.

3 2. Viée didu chinh quy hoach chi tiét clia dur 4n phai tudn thu cac quy
dinh ctia phap luét vé quy hoach dd thi va phai bao dam khéng lam vuot qué
kha niing dép tmg cia hé théng ha ting b thi duoc xac dinh tai d6 4n quy
hoach d6 thi da ducrc phé duyét, khong lam &nh huéng xdu dén canh quan do
thi hodc 1am giam chét lugng song cla cu dan trong khu vyc.

3. Viéc lap va diéu chinh cac d6 4n quy hoach cl'n tiét ctia du 4n phat
trién do6 thi g)hél xéc dinh khong gian xdy dung co sé ha tang k§ thuat st dung
chung dé b6 tri duomg day, bé, hio, tuynen k§ thudt.

_Diéu 15. Quin Iy thyc hi¢n diu tw xiy dung

-Viée lap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y thyc hi¢n cac du 4 an dau tu X8y
du'ng khi d6 thi duge thuc hiéh theo quy dmh cua phép luat vé xay dyng,
Nghi ‘dinh'nay va phap ludt c6 lién quan.
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Piéa 16, Pidu kién 12 chit diu trr dir 4n

Tl vt

12D6i véi chit dhu tir 13 co quan nha nude;
a) Co chirc nang phu hep véi viée thuc hién dur 4n;

b) Cé @& xuit dy 4n hop 1y, phit hop quy hoach va ké hoach trién khai
khu vye phét trién d6 thi.

2. Dbi véi chu du tu 1a doanh nghiép:

a) C6 dang ky kinh doanh theo quy dinh clia Luét doanh nghiép phi hop
véi viée thye hién dy 4n va d0 didu kién theo quy dinh cua Lu4t kinh doanh
b4t déng san (néu dy 4n ¢ san phim kinh doanh);

b) C6 yén dau tur thude s& hitu clia minh khéng thép hon 15% téng mirc
dAu tr clia du 4n ¢6 quy mé sir dung dht dudi 20 ha, khéng thép hon 20%
tdng mirc dau tu cla dyr 4n cé quy mé sir dung dat tir 20 ha tr&r 16én dbi véi cée
duy 4n dAu tu xay dyng khu d6 thi;

¢) Cé vén dau tu thude s& hitu cliia minh khéng thép hon 20% téng mtc
diu tu ctia dv 4n dbi véi cac du an con lai;

Vén dau tu thude s& hitu cua chi ddu tu quy dinh tai cac Diém b va ¢
néu trén phai 1 vén thyc c6 ciia chi diu tu tinh dén ndm trude lidn k& véi
nim chit du tu thue hién dy 4n dau tu phat tridn d6 thi dugc thé hién trong
bdo cdo tai chinh clia chit diu tu va phai dugc kiém toan doc 14p x4ac nhan.
Truong hop doanh nghiép va hop tac xa méi thanh 1ap thi phai ¢6 vin ban xéc
nh4n clia co quan cé thim quyén theo quy dinh ciia phép lujt.

d) C6 d& xudt dy 4n hop 1y, phu hop véi quy hoach va ké hoach thue
hién khu vyc phat trién db thj;

’

d) Co d6i ngll cdn bd quan ly va nhén lyc di néng lyc chuyén mén, cé
kinh nghiém va cam két bao dam thyc hién dyr 4n ding ndi dung va tién d6 da
dugce phé duyét,

3. Dbi véi chit du tur 13 t6 chirc chinh tri, chinh tri x& hoi, x& hdi nghé nghiép:

a) Cé chirc nang phu hop véi viée thue hién dur én;

b) C6 d& xuét du 4n hop 1y, phi hop quy hoach va ké hoach trién khai
khu virc phét trién db thi;

11



¢) Chi dugc thuce hién dir 4n trong pham vi sir dung dét dugc co quan nha
nuo‘c ¢6 thim quyén-giao quan ly sty dyng dé phuc vu cac hoat dong theo chic:
nang, nhiém vu duge giao. 11 sk .

Piu 17. Nghia vu ciia chi dau tw cdp 1

1. Lap quy hoach chi tiét (néu khu vyc thyc hién dl,r an chua ¢ quy
hoach chi tiét dugc phe duyf;t) thiét ké db thi va dy an dau tu xdy dung khu
do thj trinh cAp 6 thim quyén phé duyét va thyc hién theo ding quy hoach
chi tiét da duge phé duyét.

2. Thye hién d4u tu xdy dung céc céng trinh phit hgp véi quy hoach chi
tiét va tién d9 du an da dugc phé duyét.

3. Pau tu xay dl,mg hé thong cac cong trinh ha ting ky thuét, ha tﬁng xa
. hqn dam bao ddng bd véi hé théng ha thng khu vuc xung quanh, phit hop vé'l
tién d6 thue hién dy 4n @3 duge phé duyét.

4. Pam bao két ndi tam thoi glﬁa ha t&ng kg thuét trong khu vyc dy 4n
véi hé thong ha tang k¥ thuat ngoal pham vi dy 4n trong truong hop hé théng
ha tang k¥ thuat ngoai pham vi du 4n chua duge diu tu theo ding quy hoach
dugc duyeét.

5. Thye hlq:n céc yéu cau cla Uy ban nhan dan cép tinh vé viéc dong gop
xdy dung ha tang khu vuc va giao phan dién tich dat d4 c6 ha ting d tao quy
xéy dung nha & x& hoi theo quy dinh ctia phap luit vé nha &.

6. To chirc thuc hién céc hoat ddéng cung cip djch vy quan Iy nha &, hé
thng ha ting k¥ thuat, cdc dich vy dd thi khdc thugc pham vi dy 4n trong thei
gian chua ban giao.

7. Quan 1y van hanh va bao dam chét lu‘qng céc cong trinh khéng chuyén
giao hojc chura chuyén giao cho chinh quyén dia phuong.

8. Gidm sét viéc thue hién dau tu xdy dung cua cac chu diu tu thir cép
(néu c6) phit hgp véi quy hoach chi tidt va tién d6 dy én da duoc phé duyét.

9. Huéng din thi tuc va phéi hop véi chi diu tu thir cdp (néu c6) dé
thyc hién céc thi tuc chuyén nhugng dét c6 ha ting k§ thudt hodc cdc san
pham khac ctia dy 4n theo diing quy dinh ciia phap luat.

10. Céc nghia vu khéc theo quy dinh cla phép luét.
Diéu 18. Nghia vu clia chii ddu tw thir cip

1. Chu déu tu thi cap ¢ trach nhiém thye hién céc nghia vy quy dinh tai
céc Khoan tir 1 dén 8 Diéu 17 ctia Nghj dinh nay.
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w Chu dau tu thir cAp phal chiju sy quén ly clia cht diu tu cép 1 trong
- qué trinh dAu tir xay di.mg bao dam tuan thi quy hoach chi tlet da duoc phe '
" duyét; thuc hién vide diu tu xay ch,mg theo quy dinh ctia hop ddng ky két giira
hal bén, céc quy dmh cua phép luat vé xdy dung va phap luat cé lién quan.

3. Cac nghm vu khac theo quy dinh cia phép Iuﬁt.-
Piéu 19. Thay ddi chii ddu tw

1. Thay don cha ddu tu 1a viée chl’: dau tu chuyén nhuong toan bd dyu 4n
dAu tu phét trién d6 thi cho mdt chi dau tu khic.

2. Viée thay dbi chu déu tu phai bio dam nguyén téc khéng lam thay dbi
muc tidu dir én, bao dam quyén loi cua khach hfmg va cée bén 6 lién quan,
tuén thu cac quy dmh cua phap luat vé quan Iy du 4n sir dung vén ngan sach
(néu ¢d), phap luat vé dau tur, phap luat vé kmh doanh bat déng sani va phﬁp
luat ¢ lién quan. -

3. Viée thay dbi chi dau tu cép 1 phai duqc co quan nha nurde cé thim
“quyén chip thudn béng vin bén. Co quan ¢6 thAm quyen quyét d;nh lra chon'
hodc giao chu dau tu thye hién dy én 12 co quan c6 thdm quyén chép thuin
viée thay dbi chi ddu tur. Chu dﬁu fir ¢ trach nhiém gu'1 to trinh va céc van
ban phap 1y ¢ lién quan (05 bo) vé viée thay ddi chu diu tr dén co quan nha
nude ¢d tham quyén néi trén. Thoi gian xem xét trd 1&i ciia co quan nha nudce
06 thim quyén khong qud 30 ngay ké tir ngdy nhén duo'c hé so tir chi du tur.

4, Chii ddu tu méi phal bao dam cé du cic didu kién theo quy dinh tai
Dleu 16 cua Nghi dinh nay.

Diéu 20. Chip thuin diu tu

1. Viéc Iira chon chii dAu tur dirge thue hién théng qua hinh thiic déu gid
quyén sir dung dat, ddu thiu dy 4n hoéc ap dung hinh thirc chi dinh truc tiép
theo cac quy dinh ctia phép luit ve dit dai, nha & va phap lugt cé lién quan.
Uy ban nhﬁn dén cﬁp tinh ra quyet dinh Iya chon chii dAu tr cin ot trén két
qua dau thiu, du gia hodc quyét dinh giao chu dAu tu trong truong hop chi dinh
tryc tiép.

2. Riéng dbi véi cée du én sir dung vén ngan sach ngudi ¢6 thim quyén
quyet dinh dau tw 13 ngudi c6 thdm quyén quyét dinh Iya chon cha dau tu.

3. Sau khi duge lua chon, cht du tu dy én c6é trich nhiém lap hé so dé
xuit chép thuan dau tu theo quy dinh tai Bleu 26 ctia Nghi dinh nay, trinh Uy
ban nhén dén cdp tinh @& Uy ban nhan dan ca tinh xem xét quyét dinh chéip
thuén, dhu tur hodc trinh cép &b thém quyén de quyet dinh chgp thun déu tur
thue hién dur 4n theo quy dinh tai cc Piéu 21, 22, 23,24 va 25 ctia Nghj dmh ndy.
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4. Quyet dmh chip thuan diu tu cta co quan c¢é thim quyén la co s&
< phap 1y @& chi ddu-tu trinh co quan c6 thim quyén tham dinh, phé duyet va
" trién khai thuc hién di an.

~ Didu 21. Thim quyén chip thufn diu tw d6i véi cdc dy 4n diu tu
xdy dung khu d6 thi méi

1. Thu tuéng Chinh phu quyét dinh chép thuan dau tu sau khi c6 ¥ kién
thdm dinh ctia B Xay dyng dbi véi cac truomg hop sau day:

a) Du an c6 quy moé st dung dét tir 100 ha trd 1én;

b) Dy 4n thudc dia gidi hanh chinh cua hai tinh tré 1én ho#c khu vuc c6 y
nghia quan trong vé an ninh, québc phong.

2. Uy ban nhén dén cép tinh quyet dinh chép thuan dau tr dbi véi cde du
én c6 quy mé sir dung dat tir 20 ha dén dudi 100 ha sau khi c6 y kién thong
nhit bing vin ban cia B X4y dung.

3. Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh chép thuan dau tu cac dy 4n
con lai.

Piéu 22. Thim quyén chip thudn ddu tw ddi véi cde dy 4n tai thiét
khu db thi

1. Thi tuéng Chinh pht quyét dinh chép thuin dau tu sau khi ¢6 y kién
thim dinh ciia B§ Xay dung déi véi céc du dn ¢d quy mé sir dung dét tir 50 ha
trﬁr 1én va cac du 4n c6 vi tri thude khu vuc cé y nghia quan trong vé an ninh
quéc phong.

2. Uy ban nhan dan cAp tinh quyét dinh chﬁp thudn dau tu sau khi ¢6 y
kién théng nhét bang vin ban cia B Xay dyng d6i vai céc dy an cé quy mo
str dung dit tir 10 ha dén 50 ha; céc du 4n thuoc khu virc han ché phat trién
ho#c ndi d6 lich str (duge xdc dinh trong céc dd 4n quy hoach chung) cua db thi
logi dic biét; cac du an thudc pham vi bao vé cua di tich duge cAp ¢ thim
quyén cong nhan 14 di san chp quéc gia, cAp quéc gia dic biét.

3. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh chép thuan déu tu d6i véi cac dy
an con lai.

Pidu 23. Thim quyén chip thuin diu tw dbi véi cic dy 4n bio ton,
tén tao khu do6 thi

1 Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh chip thuin dau tu sau khi ¢6

y kién thong nhét bing vin ban cia Bé Xdy dung ddi véi cac trudng hop
sau day:

14



a) Dy an thuoc l(hu vuc co y nghia quan trong ve an ninh quac phong,
khu vuc di'tich cip qubc gia, quoc gia dic biét dugc cip c6 thdm quyén cong
nhén tai cac do thi;

b) Dy 4n thudc khu vyce han ché phat trién hodic ndi dé lich sir (duoc x4c
dinh trong cédc d6 4n quy hoach chung) cia dé thij loai dac biét.

2. Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh chip thuan dau tu céc dy 4an
con lai.

Pidu 24. Thim quyén chip thudn diu tw d6i véi cde dir 4n cdi tao
chinh trang khu do thi

Uy ban nhén dén cAp tinh ra quyét dinh chip thuan déu tw cac dy 4n trén
khong phén biét quy mo theo cac quy dinh ciia phép luét vé x4y dung, Nghi
dinh nay va phép luit c6 lién quan.

Didu 25. Thim quyén chip thuin ddu tw d6i véi cdc dir 4n diu tw
xdy dyng khu d6 thi hon hgp

1. Thuc hién theo céc quy dinh nhu dbi voi dy an tai thiét khu dé thi néu
trong ranh gidi dy an cé:

a) Phin dién tich tai thiét ctia dy én ¢6 quy md sir dung dét tir 10 ha
tror 1€n;

b) Phén dién tich t4i thiét ctia dy 4n nam trong: Khu vyc ¢6 ¥ nghfa quan
trong vé an ninh quéc phong; khu vire han ché phat trién hodc ndi do lich str
(duoc x4c dinh trong cac d6 4n quy hoach chung) ciia d6 thi loai dic biét, do
thi c6 di tich duoc cép ¢ thdm quyén céng nhan 13 di san cép quéc gia, cip
quéc gia dic biét.

2. Thye hién theo cdc quy dinh nhur d6i véi dy 4n du tu xdy dyng khu
d6 thi moi dbi vai cac dy an con lai.

3. B4 sung thyc hién céc quy dinh nhu déi véi dy 4n béo tdn, ton tao tai
Didu 40 cia Nghi dinh nay néu trong ranh giéi dy 4n ¢6 céng trinh dugc cip
¢6 thim quyén xéc dinh 13 di san vin hoa.

Didu 26. Ho so d¢ xuit chap thuin diu tw
Hd so d& xut @ duoc chép thuan du tr du 4n bao gom:

1. T trinh d& nghi chap thun dau tu thye hién dy 4n.
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W 2n QuyetJ dinh'phé duyét két qua lua chon nha dau tu hodc quj’et dinh chi
dlgh;chu déu tu«hg,ac -van ban xac nhan quyen sir dlgﬂlE dftt dédi- vé'rtru‘cmg hop
¢chﬁ dAu tu 12 chi sir dung khu dét thuc hién dv 4n. 101 4 ;A3

3. Hd so dy 4n duge quy dinh tai Diéu 32 (khong bao‘ gf’im: M6 hinh thu
nho khu vye thyc hién du an duogc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 32).

4. Céc véan ban phap 1y kém theo: Quyét dinh phé duyet khu vyc phat
trién dé thi va ké hoach trién khai khu vyc phat trién 46 thi; hé so quy hoach
chi tiét; hd so chimg minh niing lic ctia chii ddu tu v& tai chinh, kinh nghiém
vé dau tu va quan 1y phi hop dé thire hién dy 4n va céc vin ban phap ly cé
lién quan khac.

Didu 27. Théi han thim dinh hd so dé xuat va quyét dinh chip
‘thuén diu tw

1. DBbi véi céc dy an thude thé.m quyen ctia Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh chdp thugn dau tr khéng can lay y kién théng nhét ciia B Xay
dung, Uy ban nhén déan cép tinh t6 chirc thim dmh va ¢d quyet dinh chip
thudn diu tu t6i da 13 45 ngay 1am viéc ké tir ngay nhén dt 10 bd hd so hop 1é
tir cht dau tu theo quy dinh tai Diéu 26 ciia Nghi dmh nay.

2. D6i véi cac dyr an thuge thidm quyén quyét dinh chap thuin diu tu caa
Uy ban nhén dén cap tinh phai 1dy y kién thong nhit ctia B4 Xay dyng; Trong
thiri han 7 ngay ké tir ngay nhan du 16 bo hé so hop 18 theo quy dinh tai Didu 26
cla Ngh: dinh ndy, Uy ban nhén dén cdp tinh ¢é trach nhiém gui vin ban lay
y kién cé kém theo 01 bd hd so dén Bo Xay dung. Trong théi han tdi dala 15
ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc cong vén xin y kién, Bo Xay du‘ng ¢ vén
ban tra 161 Uy ban nhan dan cdp tlnh theo céc ndi dung quy dinh tai Pidu 28 cta
Ngh; dinh nay. Trong trudng hop can thiét, Bo Xéy dung c6 trach nhiém ldy y
kién clia c4c B§, nganh cé lién quan, dbi véi céc du 4n trong truong hop nay
thoi han xem xét tra 1oi bing vin ban ciia B Xay dung khéng vugt qué 30
ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duge cong van xin y kién. Thoi han ra quyét
dinh cta Uy ban nhén dan c4p tinh 13 15 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc
van ban trd 10i clia B§ Xay dung.

3. Péi véi cac dy én thude thim quyén quyet dmh cia Thua tudng
Chmh phtl, Uy ban nhén dén cdp tinh gii 10 by hd so d& xudt chip thuan dau
tr vé B) Xéy dyng d& thdm dinh. B4 X4y dung c6 trach nhiém tiép nhén,
kiém tra hd so va gui lay y kién cac B nganh c6 lién quan trong thi han 7
ngay ké tir ngay nhin da hé so hop 18 theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Nghj dinh
nay. Trong thoi han ti da 13 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc cong van
xin y kién, cdc B nganh ¢0 trach nhi¢m c6 y klen tra 161, Trong thoi han t6i
da 12 20 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhén duge cac cong van tra 10 tir cdc Bo
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_,.ngémh ¢d lién quan, Bo X4y dung c6 van ban.-thdm dinh trinh Tha tuéng
* Chinhi pht theo cdc noi dung quy'dinh tai Pida 29 ciia Nghi dinh ndy. Tha
tucmg Chinh phti c6 quyét dinh giao chu diu tu thye hién du an trong thdi han
t6i da Ia 30 ngay lam viée ké tir ngdy nhén dwoc vin ban thAm dinh cia Bo
Xay dung.
Diéu 28. Ngi dung cho y kién v& ad xuit chip thudn diu tw thye hién
dw an
. Su phu hop véi quy hoach @6 thi, chuong trinh phat trién @6 thi, khu

vye phét trién do thi va k& hoach thuc hién khu vyc phét trién d6 thj da du'qc
cép c6 thdm quyén phé duyét; su tudn thi cdc quy dinh ctia phép Iuét 6 lién quan.

2. Céc yéu t6 dam bao tinh kha thi va hiéu qué cia du én, bao gdm: Su
can thiét dau tu; tlen dé thuc hi¢n dy an; hiéu qua kmh té - x4 hdi cta du 4n
gén vdi an ninh quéc phong.

' Dleu 29. Noi dung thim dinh dé xuit chdp thugn dﬁu tu thwe Im;n
dr an

L Cac yeu t6 da.m bao sy phu hgp cia dy an véi quy hoach d6 thi
chuong trinh phat trién d6 thi, khu vyc phat trién déu tu va ke hoach thyc hién
khu vyc phat tnen do thi da duqc cip c6 thdm quyén phé duyét, su phit hop
v6i gi6i han vé quy mé dan sb clia khu vuc thyuc hién dy 4n, sy tuin tha cée
quy dinh ctua phap luat c6 lién quan.

2. Cac yéu té dam bao tinh lcha thi ctia du én bao gom Nhu cau sir dung
dat, tai nguyen (neu c6); céc yéu td anh hudng dén dy 4n nhu qubc phong, an
ninh, moi trudng.

3. Cée yéu té dam bao tinh hiéu qua cua dyr 4n, bao gbm: Sy cin thiét
dau tir; tién do thyre hién du an; hiéu qua kinh té - xa hoi cta du 4n.

Diéu 30. Noi dung Quyét dinh chip thuin dau tw
Quyét dinh chép thusn dAu tu c6 cac ndi dung chi yéu sau;
1. Tén du 4n va tén cht diu tu;

2. Dia diém, ranh giéi, dién tich chiém dét toan b$ dy 4n;
3. Mugc tiéu cia du 4n;

4, Hinh thiic dau tir;

5. N¢i dung so bg dir 4n (cong viéce, san phim.. ),

6. Khai todn tong mirc dau tu;

7. Ngudn vén dau tu;
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8. Thai glan va'tiéinidé thiic #ish dlr kién; phén ky dau tu (neu co), “
@391,%« 3 gl =S"; béiw&*&”hﬁ b [E fym uc.i HEa
9. Phitrong i thirc) giao dﬁt*’fcho ‘thué dat chuyén nhuong’ quyenlsu ‘durig- dét
(neu cd);

10. E)a:c danh cho x4y dyng nha & xa hdi, nha ¢ cho thué hodc déng gép
tai chinh (néu co);

11. Cac cdng trinh ha tng dugce chuyén giao cho Nha nudc;

12. Céc quy dinh ddi véi céc bén c6 lién quan trong quan ly xdy dymg,
vén hanh, kinh doanh va chuyén giao cdc cong trinh;

13. Céc quyét dinh h trg, tru di cia Nha nuéc dbi véi dy 4n theo quy dinh;
14. Nghia vu clia chi dau tr d6i véi nha nude, dia phuong;

15. Dy kién don vi quan Iy hanh chinh ddi véi dy én. Céc quy dinh vé
ph01 hop quan 1y hanh chinh, chuyén giao hanh chinh, an ninh va dich vu
cbng ich giira chii ddu ti véi cée co quan dia phuong c6 lién quan trong quéa

-trinh thyc hién dén khi hoan thanh dy én,

- ‘Pidu 31. Cin cir dé lap dv 4n
. Quy hoach chung, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét.
2. K& hoach thyc hién khu vuc phat trién db thi.

3 Quyet dinh phé duyét két qua lya chon nha déu tu hogc quyét dinh chi
dinh chd déu tu, hodc vin ban xac nhéan quyen sir dung dt déi voi trucmg hop
- cht dau tu 13 cha sir dung khu dét thuc hién dy 4n.

4, Cac van ban phap ly ¢6 lién quan.

Diéu 32. Hd so du én

1 “THuyét minh du 4n véi cac ndi dung chu yéu sau:
a) Su can thiét va co s& phép 1y clia du 4n;

b) Hinh thirc d4u tu va chi dau tu;

c) Quy mé, dién tich, ranh gi6i mat bing va céc diéu kién hién trang cia
.khudat;
d) Phuong 4n giéi phéng mit bing, phwong 4n t&i dinh cu va hé tro ddo
" tao nghé, tim kiém vi¢c lam cho ngudi lao dong ¢ khu vuc phai giai phéng
mat bang;
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.. &) S6 lugng vaty 18 céc loai hinh nha 6, cin hg, phuong 4n tiéu thy san
phﬁm Céc giai phap va phuong 4n té chirc thue lm::n cac d;ch vu cong ich va
‘diéh #{ d6 thi khéc;

e) Giai trmh kinh té k¥ thugt dau tu, cdc phuong én kinh doanh thu hdi
von, tong mire dau tu; higu qua dau tr vé& kinh t& va xa héi; Néu 8 viée giao
d4t, chuyén nhirong quyen st dung dat, thué dat hogc sir dung quy dat tao von
xfy dung co s& ha tdng xdc dinh ngudn vén cho cac giai doan ddu tu va
kinh doanh;

g) Giai trinh nang Iyre va kinh ngl‘ugm ctia chii ddu tu vé tai chinh, diu tu
va quan ly phu hop dé thuc hién dy an;

h) Phuong thire thyce hién:

- Hinh thitc quan 1y dy 4n;

- Phén ky dau tu, tién d5 thue hién va bién phép t§ chire thuc hién.
2. Hb so thiét ké co s clia du 4n.

3. Hd so thiét ké d6 thj va mé hinh thu nhé khu vye thyc hién dy 4n.

4. Hd so du 4n thanh phin phyuc vu tai dinh cu, gidi phong mit bang
(néu co).

5. Céc ndi dung phdi hop gifta chii du tr va chinh quyén dia phuong vé
c4c cOng tac sau:

a) Dﬁu tu xdy dyng cong trinh ha ting k¥ thuét ngoai hang rao va céng
trinh ha tang k¥ thuét ciia Nha nude di qua khu vue du an;

b) Pén tu xay dyng try s& co quan hanh chinh va cong trinh ha ting x4
héi (néu co);

¢) Céc hang myc céng trinh ha ting chuyén giao khong bdi hoan (néu
c6) va tién dd chuyén giao;

d) Trach nhiém cung cép céc dich vu cong ich va dich vy d6 thi khic;

d) Xac d;nh nghia vy, trach nhiém va mdi quan hé gitta chi dau tu du 4n
v6i cde chii thé ¢6 lién quan trong cac ndi dung phéi hgp néu trén;

e) Céc @& xuat vé hd trg va vu dii cho du 4n;

g) P& xuét vé quéan 1y hanh chinh, don v; hanh chinh méi va phuong 4n
chuyén giao quén 1y hanh chinh cho chinh quyén dia phuong (néu c6).
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Diéu 33. Di¢u chinh dw 4n

1. Trutmg hop chit-dAu tu ¢6 dé.nghi thay dbi, bd sung mét trong cde: n‘$1
dung sau: Muc tiéu, quy md, chirc nang sir dung dt, co cdu san phém thi phai
cé t& trinh kém 05 bd hd so dir an diéu chinh giri co quan c6 thim quyén chép
thuan dau tu dé dugc xem xét chép thuén.

2. Co quan ¢ thim quyen chﬁp thu@n dau tu dy an s€ co thdm quyén
xem Xét va ra van ban tra 101 vé cac d& nghi thay dbi, bd sung cc ndi dung
ctia dy 4n quy dinh tai Khoan 1 Pidu ndy. Thoi han xem xét va ra vin ban tbi
da 12 30 ngay lam viée ké tir ngay nhéan dugc hd so dy an.

3. Déi véi nhitng di 4n thude pham vi ldy y klen hodc thim dinh ctia Bo
Xdy dung thi trudc khi trinh co quan ¢c6 thdm quyén xem xét chip thuan, chu
dau tur phal giri 03 bd hd so dy 4n vé Bo Xay dung dé ldy y kien. Thoi han
xem xét va tré 101 cia B6 Xéy dung khong vuot qua 15 ngay lam vige ké tir
ngay nhan dugc vian bén va ho so du an cla cha déu tu, Trcmg trucmg hop B6
Xay dung phai liy y kién cac Bd nganh c6 hen quan thi tdng thoi gian xem
xét tra 1oi khéng vugt qué 30 ngdy lam viée ké tir ngdy nhan duoc van ban va
hd so dy 4n cia chi déu tu.

4. Vigc diéu chinh, thim dinh, phé duyét dy an sau khi diéu chinh duge
thuc hién theo cac quy dinh cta phép ludt vé xdy dyng va phép luit cé
lién quan.

Diéu 34. Tién 4§ thye hién dy én

1. Viée ) chirc trién khai thue hién dy én phai bao dam tién do coa du
&n va tién d¢ trién khai chung ciia toan khu vuc phét trién dé thi.

2. Trudmg hop chi diu ti cé & xuét didu chinh tién dé thuc hlgn dyu an
din dén cham dua du 4n vao khai théc, sir dung thi chu dau tur phdi c6 vin ban
giai trinh va phai dugce Uy ban nhén dan cép tinh chap thuan bing vin ban.
Thoi han xem xét va tra 16i cua Uy ban nhén dan _cap tinh khong vuot qué 30
ngay lam viéc ké tir ngay nhén dwoc vin ban dé xudt va gidi trinh cua cha
dau tu.

3. Viéc xir ly cac truong hop vi pham tidn do cia cac du an duoc thuce
hién theo quy dinh cta phép ludt vé xdy dyng, dit dai va phap luat ¢
lién quan.

Piéu 35. Piu tir xy dyng hé théng ha thng xa héi

1. Chii dau tu phai xdy dung ddng bd cac cdng trinh ha ting x3 héi, theo
tién d6 phi hop véi cac cong trinh nha ¢, dam bao chit lwong dich vu dap tmg
nhu cdu clia ngudi din dén &.
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2: Trucng hop chinh quyén dia phuong truc tiép c‘tau tu xdy dung cac
cong trinh ha tang x& héi trong cac khu do thi bﬁng nguon von tir ngan sach
nha nudc'thi don vi‘duige Nha nuée giao lam chii dau tu’ XAy dung cong trind
phéi thue hién ddu tw xay dyng cac cong trinh nay theo dtng tién dd cua dy
an da dquc phé duyét va bao dam sy thong nhét trong téng thé du 4n nhy 13
chu dau tu thi c4p.

3. Tmt‘.mg hop chinh quyén dia phuong khéng thé bd tri vén Ngén sach
dé xy dyng céc cong trinh nay theo dung ké hoach ban du cta dy 4n thi cha
déu tu ¢6 trdch nhiém trién khai thue hién dau tu xay dung céc cong trinh nay
theo hinh thire phtt hop (nhu BT, BOO...).

Diéu 36. Hoan thanh, chuyén giao dwa cdng trinh vao khai théc
sir dung

1. Thii tyc hoan thanh céng trinh:

a) Viéc nghlérn thu hoan thanh céng trinh duge thyure hién theo quy dinh
ctia phap luat vé quén Iy chat hugng cong trinh xdy dung;

b) Vle;c Iuu trit hé so vé cong trinh dugc thue hién theo quy dinh cta
phép lugt vé luu trit, phap luat vé xdy dung va céc phép luét c6 lién quan.

2. Chu déu tr phai hoan thanh thi tyc d& dwoc cong nhan quyen st dyng
d4t va quyén s& hitu cong trinh theo quy dinh cia phap ludt d6i véi cong trinh
d3 hoan thanh dua vao khai thac, sir dung.

3. Chuyén giao, khai thac ¢ong trinh ha téng k¥ thuat va ha ting x4 hoi:

a) Péi v0i cdc cong trinh ha tang k§ thuat va ha tﬁng ¢ h(,u di hoan
thanh thi chu dau tu duge khai thic hoac chuyén giao cho bén tiép nhin quan
1y, van hanh theo cdc myc tiéu ban ddu ctia du 4n.

Chti déu tu chiu trach nhiém vé chit lrgng cong trinh va phai béo hanh

d6i v6i cong trinh chuyén giao theo quy dinh cua phdp luat. D6i véi cong
trinh d4 qua str dung, trude khi chuyén giao phai tién hanh danh gia chit
luong, gi tri va hoan thanh cdc cong tac béao tri can thiét.

b) Péi véi cac cong trinh ha ting k§ thudt va ha ting xi hoi khong
chuyén glao hogic chua chuyén giao thi chii déu tw c6 trach nhiém quan Iy va
dam bao chét luong vén hanh.

¢) Bén nhén chuyén giao ¢6 trdch nhiém quan 1y khai thic céng trinh
theo ding cong ndng, c6 trach nhi¢m bao tri cong trinh theo cde quy dinh clia
phép ludt vé xdy dung.

Pbi véi cic cong trinh ma bén nhan chuyen giao da dugc xac d;nh frong

ndi dung dy 4n thi bén nhan chuyén giao ¢6 quyen va nghia vy tham gia quén
1y chét lugng va nghlem thu ¢dng trinh trong sudt qua trinh x4y dumg cho dén

khi hoan thanh ban giao dua vao sir dung,
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d) Thu tuc chuyén %13.0 cong trinh duge thuc hién theo quy dinh cia
phép luét, cé kém theo ho so hoan cong va ban quyét toan dau tr-xdy dyng
<0ng trinh.

4. Do; v6i cdng trinh cn c¢é sy chuyén giao quan ly hanh chinh cho
chinh quyen dia phuong, chii ddu tu phai lap ké hoach va thuc hién viéc
chuyen giao quéan Iy hanh chinh cho chinh quyén dia phuong theo quy dinh
tai Diu 38 cha Nghi dinh nay. Trong khi chua thé thyc hién chuyén giao toan
b§ dyr an, chia déu tu phai phdi hop v6i don vi quéan 1y hanh chinh dia phuong
dé giai quyét céc tht tuc hanh chinh cho cac hd dan cu chuyén dén &.

Diéu 37. Céc dich vu db thj

1. Chu dau tu du an cé trach nhiém té chirc khai thac cung cap dich vu
dd thi, béo dam phuc vu nhu clu cta dén cur dén & theo dung muc tiéu cla du
én cho dén khi chuyén giao cho chinh quyén ho#c c4c t6 chirc, doanh nghiép
quan ly djch vu chuyén nghiép.

2. Chinh quyén dia phuong c6 trach nhiém chudn bj céc didu kién can
thiét va chi dao thuc hién chuyén g1ao quan ly van hanh céc dich vu d6 thi
cho céc céc 6 chirc, doanh nghiép quan 1y dich vu chuyén nghiép.

Pidu 38. Chuyén giao quén Iy hanh chinh

1. Can ctr vao tién do dﬁu tu, xay dung va kinh doanh cua du én, chi dau
tu phdi hop vé6i chinh quyén dia phuong 1ap phuong an chuyen glao quan ly
hanh chinh trong khu vye thyc hién dy an, trinh cap ¢ thdm quyen phé duyét
dé cac bén c6 lién quan thuc hién, bao gdm:

a) Su phéi hop quan Iy hanh chinh gifta chi dAu tu voi don vi quan Iy
hanh chinh trong giai doan chua chuyén giao dugc x4c dinh trong Quyét dinh
chap thusn dau tu;

b) Chuyén giao quén ly khi hoan thanh x4y dung céng trinh va dua vao
khai thac, str dung theo quy dinh;

¢) Chuyén giao quén ly hanh chinh khi hoan thanh toan bd dy an.

2. S& Ngi vu chti tri ciing Uy ban nhén dan cip huyén chi dao viée
chuyén giao quan Iy hanh chinh theo d& nghl ctia chu dau tu va phuong 4n da
dugce phé duyét. Trinh tu, tha tuc chuyen giao quan ly hanh chinh dugc thye
hién theo cac quy dinh cua phap lut vé td chirc va hoat djng ctia chinh quyén
dia phuong.

3. Thoi han chuyén giao khéng cham qué 3 thang ké tir khi chu diu tu
két thiic du én cling nhur hoan thanh c4c trach nhiém khéc theo quy dinh cua
phap luat.
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. 4. Pon vi quan lj’f hanh chinh pha1 théng bdo try s& 1am vige va td chirc
‘$6.may phl hop vdi quy, md quarly duoe chiuyén: giao dé thyc hién quan Iy
*hanh chinh bao dam quyén loi ciia'dan cu dén &.

Piéu 39. Huy ddng von va kinh doanh sin phim ciia dy 4n

1. Chu déu tu duge huy dong vbn theo quy dinh cia phap luat dé trién
khai thyc hién dy 4n theo dung ndi dung, tién d6 du 4n da duge phé duyét.

2. San phém cia dy 4n bao gdm: dat co ha tang, nha ¢ (nha biét thu, nha
1ién k&, can ho chung cwr), cong trinh ha ting va céc cdng trinh khéc.

3. Viéc kinh doanh céc sén phdm cla du‘ 4n phai tudn tha cac quy dinh
ctia Nghi dinh nay, phép luat vé kinh doanh bét dong san, phép lut v& nha &
va phap luét c6 lién quan.

Muc 2
DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH TRONG PO THI

Didu 40. Quan Iy va thyec hién dau tw xay dyng d6i véi cdc dy 4n diu
tw xay dyng cbng trinh trong d6 thj

1. Du 4n dau tu xdy dyung cdng trinh trong @6 thi duge thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé xdy dung, Nghi dinh ndy va phép luat ¢6 lién quan.

2. Déi véi cac db thi dic biét: cic dy 4n dau tr xdy dvng céng trinh
trong khu vyce han ché phat trién hoac nodi do hch st (dugce x4c dinh trong dd
an quy hoach chung), trudc khi cép c6 thdm quyen phé duyét dir an, Uy ban
nhén dan cép tinh phai 14y ¥ kién théng nhat bing vin ban ctia Bo Xay dung
vé cac ndi dung duoc quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

3. Céc ndi dung cho ¥ kién ctia B§ Xay dung

a) Sy phu hop véi quy hoach dé thi, khu vuc phat trién dé thi va ké
hoach thyc hién khu vuc phat trién d6 thj da dugc cip cé thim quyén phé
duyét; su tudn thu céc quy dinh cla phép ludt c6 lién quan;

b) Céc yéu t6 dam bao tmh kha thi va hiéu qua cta du an, bao gom Sy
can thiét ddu tu; muc tiéu, tién d6 thyc hién du 4n; hiéu qué kinh t& - xa héi

cua du an.

4. Dbi véi che du dn duge quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, trong thdi han
7 ngdy ké tir ngay nhan dugc cong van cta chit diu tu va 15 b hd so du 4n
(duge quy dinh thco phap ludt vé quan ly dy an dau tu xiy dung cong trinh),
Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém giri van ban liy v kién (c6 kém theo
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01 b hd so du 4n). dén BdXay dung. Trong thoi han t6i da 1a 15 ngay-lam
vige ké:tr ngay nhan’ d’u{,rch:ong W xin v kién, B§ Xay dung cé vénbin'tra®
161 Uy ‘ban nhén dan"cdp tinh theo cic ndi dung quy dinh tai Khodn 3 ‘Diéu
nay. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém c6 vin ban chap thuin dé chu
dau tu thue hién du 4n trong thdi han tdi da 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
van ban théng nhét cia Bo Xay dung.

5. Dbi véi cac du én bao tdn ton tzo cong trinh di san van hoa

a) Viéc thyc hién dy an tuyét doi khong duqc lam thay ddi hoic gy tén
hai cac gia tri van hoa, kién tric, lich str,... ban dau ctia c6ng trinh;

b) Viéc 13p, thim dinh, phé duyét, va trién khai thyc hién dy 4n bao tdn
ton tao trong khu virc phét trién d6 thi duge thyc hién theo quy dinh ciia phap
ludt v& di san vin héa, phap ludt vé xiy dung, Nghj dinh ndy va phap luét cé
lién quan;

¢) Béi véi cac dy an bao tdn t6n tao cic cdng trinh duge xép hang di tich
qudc gia va di tich quéc gla dic biét, trong thoi han 7 ngay ké tir ngéy nhén
dugc to trinh va 10 bd hd so du 4n cha chi diu tu, Uy ban nhan dan cdp tinh
phai ldy ¥ kién théng nhat bing vin ban cia B6 X4y dung truée khi co quan
c6 thdm quyén phé duyét dy 4n, Trong thoi han t6i da 1a 15 ngay lam viéc ké
tir ngdy nhan dugc cdng vin xin y kién, B4 Xay dyng c6 trach nhiém cé ¥
kién tra 11 v& céc ndi dung duge quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay;

d) Bbi véi chc dy 4n bao tdn t6n tao céng trinh duoc xép hgmg di tich cép
tinh thi chii ddu tur phai ldy y kién ciia céc Sé Quy hoach kién tric, Xay
dung, Vin héa Thé thao va Du lich dé trmh cép c6 thdm quyén xem xét trude
khi phé duyét du 4n. Trong théi han t6i da 1a 15 ngay lam viée ké tir ngay
nhan dua;tc cong van xin y kién va hd so dy an, cac S& néi trén c6 trach nhiém
c6 y kién tra I&i bang vin ban.

) _ Chwong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN QUAN LY NHA NUGC

Diéu 41. B) Xay dung
1. Théng nhét quéan Iy phat trién d6 thj trén pham vi toan quéc.

2. Xay dung cac dinh huéng, chién luge, quy hoach tdng the phat trién
hé thong do thi quéc gia, céc chuong trinh, ch,r 4n trong diém qudc gia vé phat
trién d6 thi, cac chi tiéu vé linh wyre phat trién d6 thi trong nhiém vu phat trién
kinh té - xa hon ctia dat nude theo timg giai doan, trinh Tha tudng Chinh phu
phé duyét va td chirc thuc hién.
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& 3_3 Xay dung, trinh cép ¢6 thAm quyén ban hanh hoiic ban hanh theo thdm
qmy,em(:écacc iche,zchinh sach, van ban quy pham phap luat vé& quén Iy ddu tu
phattrien d6 thi, cdc chinh sach, giai phdp quén ly qua trinh dé thi hod, cdc mo
hinh quén Iy phét trién d6 thi va huéng dan, kiém tra viée td chtic thuc hién.

4. Cht trl, phdi hop véi cac Bo, nganh cb lién quan, cac dia phuong
kiém so4t qué trinh phat trlén d6 thi dam bao tuﬁn thit theo dung dinh huén%
quy hoach téng thé phat trién hé théng db thi quéc gia, quy hoach d6 thi va ké
hoach phét trién d6 thi d& dugc cép co thdm quyén phé duyét.

5. Chu tri, phéi hop v0‘1 cac Bo nganh lién quan td chirc thim dinh cac
dd 4n quy hoach thude thdm quyén phé duyét ctia Thit tudng Chinh phu quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh nay.

6. C6 ¥ kién théng nhét béng van ban @& Uy ban nhan dan cip tinh phé
duyét nhitng dd 4n quy hoach phin khu dugc quy dinh tai Khoan 4 Didu 7
Nghi dinh nay.

7. Chu tri, phéi hop vorx cac Bo, nganh lién quan td chu:c thim dinh d&
xuét cac khu vuc phat tridn d6 thi thude thim quyén quyét dinh cta Thu
tuéng Chinh phii quy dinh tai Khoan 1 Piu 9 Nghi dinh nay.

8. Chu tri, phbi hcrp vgi cac B, nganh lién quan to chiric thim dinh d&
xuat chap thuan diu tw d6i véi che du 4n diu tir phat trién d6 thi thude thim
quyén chip thuin dau tu cia Tha mang Chinh phti theo quy dinh tai Khoén 1
biéu 21, Khoan 1 Dleu 22 Nghi dmh nay; c6 y kién thong nhét bing van ban
dé Uy ban nhin dan cép tinh quyét dinh chap thuén déu tu cac dy 4n dau tu
phat trién d6 thi quy dinh tai Khoan 2 Pidu 21, Khoan 2 Pidu 22 va Khoan 1

Diéu 23 Nghi dinh nay.

9. Cé y kién thong nhét bing vin ban ¢é Uy ban nhin din cép tinh chip
thuén déu tu' cac dyu 4n ddu tu xay dyng cong trinh trong d6 thi quy dinh tai
Khoén 2 Piéu 40 Nghij dinh nay.

10. T6 chirc xdy dung va quan Iy hé théng co s& dir lidu, cung cép thong
tin vé phat trién d6 thi trén pham vi ca nudc.

11. Huéng dén, kiém tra, thanh tra, giai quyet khiéu nai td cdo va xir ly
vi pham trong linh vuc phét trién d6 thj theo thdm quyén.

12. Thue hién cac nhiém vu khéc vé quén ly dau tu phat trién d6 thi duoc
Chinh phii, Thi tuéng Chinh phii giao hodc iy quyén.

Pidu 42. B6 Ké hoach va Diu tu

1. Chn tri, phm hop véi B Xay dung, Bo Tal chinh ldp ké hoach phan
bd von dau tu xay dyng cac -dy an dau tu phét trién d6 thi duge dhu tur xay
dung bing ngudn vén ngén séch cua Trung uong; huy déng von ODA cho céc
chuong trinh dy 4n ho trg phat trién va cai tao, nang cip d6 thi.
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" 2::€hu tn,{phm ‘hgp voi cac B ngan:h lién (Quan. h\mngzdan'mac dla
phuengihgc hlgn cacmutdﬁl dhu tur cho cac'dyrdn daw tephdttridndddthiy 3

T

‘Dl%ll 333 BQ Tai chinh

Chu tri, phdi hop véi cdc Bo _nganh lién quan xy dyng va huéng dén
thuc hién cdc wu dai o lién quan dén chinh sach tai chinh, thué cho cac dy 4n
déu tu phat trién dé thj.

Di¢u 44. B$ Tai nguyén va Mbi trudmg
1. Kiém tra, dén ddc va ‘hudng dén céc dia phuong ve viéc ra soat, diéu

chinh, bd sung quy hoach, ké hoach sir dung dat va chuén bi quy dit dé xay
dung cac du 4n dau tu phat trién d6 thi.

.. 2 Huong dan cy thé vé sir dung quy dat phat trién do thi, suét tai dinh cu
t6i thidu va hudng dan thyc hién cac wu di v& dit dai ddi vdi cic dy 4n diu
tur phat trién db thi.

Pitu 45. Cic B9, ng:‘mh ¢6 lién quan

1. Lép va quan ly céc quy hoach nganh theo chirc nang va nhiém vu
Chinh phu giao @€ lam co s& cho phat trién d6 thi.

2. Thye hign chuc ning quéan ly nha nuéc theo thim quyén dbi véi céc
du 4n dau tu phat trién db thi.

Piéu 46. Uy ban nhin din cip tinh

1. Théng nhét quén iy phat trién d6 thj trén dia ban; xay du'ng bo méy co
du néng luc dép tmg dugc yéu céu quéan Iy Nha nuéc phit hgp véi thyc té phat
trlen do thi. _

2. Chi dao viéc ra soat danh gia va xéc d;nh cac khu vuc phat trién do
thi, lap ké hoach thye hién cac khu vyc phat trién dﬁ thj, thanh I4p Ban quén
ly khu vie phat trién dé thj, dam bao sy chuyén tiép hop 1y hiéu qua trong
giai doan ngan han va phat tnen d6 thi bén ving trong tuong lai; kéu goi diu
tu cho céc du 4n dAu tu phat trién d6 thi tai dia phuong.

3 To chirc thuc hién viée gidi phdng mat bang theo quy dinh cua phap
luét; va trién khai thanh 13p td chirc quéan 1y, thuc hién phat trién quy dét d6 thi.

4. Lap quy nha ¢ tai dinh cu va tam cw phyc vu vige g1a1 phéng mat béng
c4c dur 4n str dung vén ngan séch cling nhu céc dyr 4n sir dung céc ngudn vén khac.

5. Tb chirc xy cll,mg ha téng k¥ thuét ngoai ranh gi¢i dy an dam bao lién
ket dong bo v6i hé thén g ha tang k¥ thuét khung do thi.

~ 6..Chi.dgo tiép nhén chuyen giao va td c,hu'c bQ may quan ly hanh chinh
kh1 nhan chuyén giao cdc du an déu tu phat tridn d6 thi.
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. Ti-Xéysdung va quan ly hé théng thdng tin phat trién d6 thi tai dia
phuo’ng;‘ weshién bao céo dénh gid tinh hinh phét trién d6 thi tai dia phw:mg,
-dinh ky 6:thang bdo cdo két qua vé B Xay dung dé tong hop bao céo Thi
tudng Chinh phu.

8. Chu tri, phél hop voi Bo Tai nguyen va Mbi trudng, B6 Xay dung ra
soat, diéu chinh hozc b sung quy hoach, ké hoach sir dung dét dé bé tri quy
dAt phat trién d6 thi.

9. Quy dinh cy thé v& co ché khuyén khich, wu dai d& kéu goi céc thanh
phén kinh té tham gia @Au tur phit trién d6 thi.

10. Thanh tra, kiém tra, xit I vi pham theo thdm quyén.

Chwong V
XU’ LY CHUYEN TIEP

Didu 47. Nguyén tic chung
Viée xur Iy chuyen tiép cac quy dinh vé quan ly ddu tu phét trién do thi

dugc thuc hién ké tir ngdy Nghj dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh va theo céc
nguyén tic sau:

1. Thiét 1ap lai trit tir trong cong tac phat trién d6 thi: PAu tu xay dung
theo ding céc dinh huéng phat. trién d6 thi-qudc gia, quy hoach chung, quy
hoach phén khu da dugc phé duyet va dam bao viée két ndi ddng bd cua céc
du 4n trong mdi khu vyc phat trién d6 thi;

2. Pdm bao viéc thyc hi¢n cac dy an déu tu phét trién do thj theo diing
k& hoach thyc hién khu vuc phat trién d6 thi da duoc phé duyét khic phuc
tinh trang phét trién ty phat, du thira, gy lang phi tai nguyén d4t dai, ngudn
luc cua x4 hoi;

3. Han ché céc tdc dong lam anh hudng dén tién d6, hidu qua cia du én,
quyén va loi ich hop phép clia céc bén c6 lién quan.

Pidu 48. Xir Iy chuyén tiép cdc quy dinh vé quy hoach @6 thi va xdc
dinh khu vyc phat trién do thj

- 1. Trudng hgp cac d6 thi dd co quy hoach chung d6 thi duge duyét nhung
chura c6 quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét va tluét ké d thi, chuwong trinh
phit trién d6 thi ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iy, Uy ban nhan dan cap tinh
phai chi dao td chirc lap quy hogch phén khu, quy hoach chi tlet thiét ké db thi,
quy ché quan ly quy hoach kién truc va chuong trinh phét trién d6 thi dé phé
duyét theo quy dmh ciia phép ludt vé quy hoach d6 thj va 1am co s& @8 x4c dmh
khu vue phét trién d6 thi va xay dung ké hoach thuc hién theo quy dinh tai Piéu 8
ctia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop cic d6 thi dd c6 quy hoach chung, quy hoach phén khu va
chuong trinh phat trién d6 thi duge duyet nhung chua xéc dinh khu vyc phat
trién do thi, ké tir ngay Nghj dinh ndy c6 hiéu lyc, Uy ban nhén dan cép tinh
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phai chi dan xacidinh khu vuciphat nmen d0-¢hi; phé duyét theo thim quyen
hoic trinh cép c6 thdm quyen; quyét dinh-theo quy dinh tai Diéu 9 va thanh ap
Ban quan Iy khu virc phét trién do thltheo quy dinh tai Diéu 13 clia Nghi dinh nay.

Diéu 49. Xir Iy chuyen tlep ddi véi cae du an da dwgc glao trén co s&
. tudn thd quy hoach chung va quy hoach phin khu dwgc cip c6 thim
quyén phé duyét

1. Uy ban nhan dan cip tinh chi dao ra soét, bd sung dy an vao danh muyc
cac du an cua khu vuc phét trién d6 thi, dam bao cac du 4n thyc hién theo
ding ké hoach thyuc hién khu vuc phét trién d6 thi va céc quy dinh tai Nghi
dinh nay,

2 Dm v6i nhimg dy an du tu xdy dung khu db thi c6 nha &: Uy ban
nhén dan cap tinh chi dao ra soét, diéu chinh bao dam dy 4n thuc hién dung ti
1¢ dién tich dat cho nha & x3 hdi theo quy dinh cta phép luét vé nha & va phap
luét co lién quan.

Pidu 50. Xir Ij chuyén ti€p d6i véi cac dy 4n d3 dwee giao truée khi
quy hoach chung, quy hoach phan khu duge cﬁp ¢6 thim quyén phé duyét

Uy ban nhén dén cép tinh chi dao ra soat, phén loai va thuc hién xir Iy
chuyén tiép dbi véi timg trirdmg hop nhur sau:

1. Céc du an phu hop v6i quy hoach chung va quy hoach phén khu dirge
phé duyét: Thuc hién theo cac quy dinh tai Di€éu 49 cia Nghj dinh nay.

2. Céc dy 4n khong phu hgp vdi quy hoach chung va quy hoach phén
khu dugc phé duyét:

a) Trudmg hqp du an chua thuc hién viée dau tu xay ch,rng hodc did xay
dung mot phan ha tang ky thudt cia dy é4n: Uy ban nhén dan c4p tinh chi dao
ra soat, dieu chinh dy an de phl hgp véi quy hoach chung, quy hoach phan
khu va quan Iy thuc hién ddu tu du 4n theo quy dinh ctia Nghj dinh ndy va
phép luét c6 lién quan;

b) Truong hop du 4 an da hoan thanh viéc xdy dung hé thong ha tang k¥
thuét Uy ban nhén dan c4p tinh chi dao ra so4t, kiém tra viéc két ndi ha tang;
didu chinh du an cho phi hqp voi quy hoach chung, quy hoach phén khu va
bao dam két néi véi hé théng ha ting chung ctia khu vuc; diu chinh tién d6
du 4n theo ké hoach thuc hién khu vire phét trién d6 thi;

¢) Trudng hop du an dd hoan thanh viéc xdy dung hé théng ha tang ky
thuét va dang thyuc hién dau tu xdy dyng cdng trinh: Uy ban nhén dén clp tinh
chi dao ra soat, diéu chinh cac phén dién tich chua thue hién diu tu xdy dung
cong trinh dé phu hqp véi quy hoach chung, quy hoach phan khu; didu chinh
co cu nha 6 ¢ cua dy 4n theo nhu cau thi trudmg; diéu chinh tién d6 thuc hién
dy 4n theo ké hoach thuc hién khu vuc phaét trién d thi;
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d) Trudnghop du 4n di thuc hién xong phin xdy tho céng trinh: Uy ban
nhén dén cap tinh chi-dao.rasodt, yéu clu chu déu tu tap trung hodn thién dong
b6 ha tAng x4 hoi va céc cong trinh khac dé dua dy an vao khai théc sir dyng.

3. Déi v6i cc dir 4n tai céc do thi c6 quy hoach chung thuc thim quyén
phé duyét ciia Thil twéng Chinh phi, khi diéu chinh cac dy an duge quy dinh
tai cac Piém a, b, ¢ Khoan 2 Diéu nay, trude khi trinh cép thdm quyén phé
duyét dy én, chit ddu tw phai giri 03 bd hé so dy én diéu chinh vé By Xay
dung dé cé y kién théng nhét bing van ban vé cac ndi dung sau: Sw phit hop
véi quy hoach d6 thi, khu vue phét trién @6 thi va ké hoach thye hién khu vue
phét trién @6 thi d3 dugce cap c6 tham quyén phé duygt; sy tuan thu céc quy
dinh ctia phap lut c6 lién quan. Thoi han xem xét va c6 van ban tra 10 t6i da
khéng virgt qué 30 ngay lam vige k& tir ngay nhan duge van ban ldy ¥ kién,
hd so du 4n didu chinh va céc vin ban phép 1y ¢6 lién quan.

4, Péi v6i cac trudong hop dy 4n déu tw xdy dyung khu d6 thi c6 nha &
phai ddng thdi thye hién céc quy dinh tai Khoan 2 Dicu 49 cia Nghj dinh nay.

Didu 51. X Iy chugén tiép dbi véi cac dy 4n thuge pham vi quy dinh
tai Khodn 1 va 2 céc Diéu 21, 22; Khoén 1 Piéu 23; Khoin 2 Piéu 40

P&i véi céc du 4n thude pham vi néu trén di duge chip thujn dau tu
trude ngay Nghi dinh ndy cé hiéu lyc, trong trudng hop dy én phai didu chinh
céc ndi dung duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu 33, thi trude khi phé duyét du
an diu chinh, chi dAu t phai giri 03 b hé so dy 4n diéu chinh vé Bo Xay
dung d2 c6 y kién théng nhét bing van ban vé cc ndi dung sau: Su phd hop
v4i quy hoach dé thi, khu vuc phét trién d6 thj va ké hoach thyc hién khu vuc
phat trién do thj d& duge cdp c6 thim quyén phé duyét; sw tuan thi céc quy
dinh ciia phép luat ¢6 lién quan, Thoi han xem xét va tré 101 cia B§ Xay dyng
t5i da khong vuot quéa 15 ngay lam viéc ké tlir ngay nhan dugc vin ban lay y
kién, hd so dy 4n diéu chinh va c4c viin ban phap Iy ¢6 lién quan,

. Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 52. T6 chire thye hién

Céc Bo truong, Thu trudng co quan ngang B¢, Thi trudng co quan
thuéc Chinh pht, Chu tich Uy ban nhén dén cdc tinh, thanh pho truc thude
Trung wong, Thi truéng céc to chite chinh trj, chinh tri - x& hoi, t6 chic chinh
trj x4 hoi - nghd nghiép va céc td chirc, ¢4 nhan c¢6 lién quan chiu trach nhi¢m
thi hanh Nghij dinh nay.

Didu 53. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 théng 3 nam 2013.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghj dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01
_ ndm 2006 cuia Chinh phu.
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_ ,/37¢ uy dinh cha Chinh phii vé cac!hdat @ong diiefir phit trién do thi
du%f“a‘haﬁ*h trude thoi diém Nghi dinh 82y ¢o higiilire Hiéubkhac voi cac
“quy.dinh fai Nghj dinh nay thi thye'hién théo cac quy dinhi tai Nghi dinh nay./.

Nai nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thr Trung vong Dang;
* - Thii twéng, cée Phé Thii twéng Chinh ph;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
;- VP BCD TW vé phong, chbng tham nhiing;
- HDND, UBND céc tinh, TP trire thude TW;
- Vin phong TW va céc Ban cia Pang;
- Van phong Tong Bi thu;
- Vin phong Chu tich nude;
- Hoi ddng Dén toc va cac UB cia Quéc hdi;
- Vin phong Quéc hoi;
. Toa 4n nhin din tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dan t5i cao; -
- UB Gidm sét tai chinh QG;
- Kiém toén Nha nuéc;
- Ngan hang Chinh sach x3 hdi;
- Ngéni hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban TW Mt trin T4 quéc Viét Nam;
* - Co quan Trung wong cia céc doan thé;
= VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTCP,
, Céng TTPT, cic Vy, Cuc, don vi trye thugc, Cong béo;
= Luu: Vin thu, KTN (3b).kn. 300

Nguyén Tén Diing
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Z 0 Phume.,,
i il kemgheo Nehi dinh 56 11/2013/ND-CP
2 5——-igel 4 thang 01 ndm 2013 ctia Chinh phit)

CO QUAN PHE DUYET  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
et Pic lip - Tw do - Hanh phiic

86 00000 e , ZAY......... théng......... nim.........

QUYET PINH
V2 viée phé duyét khu vuc phat trién d6 thi

(Tén co quan phé duyét)

Cin ¢t chirc ning, nhiém vy va co céu 6 chiic cia...;

Cén ctt Nghi dinh sb... ngay... ciia Chinh phu vé quéan 1y dAu tir phét trién
d6 thi;

Céc can c phap Iy khéc c6 lién quan;

Xét d& nghi cla... tai vin ban sd.....,

QUYET DPINH:

Pidu 1. Phé duyét khu vire phét trién d6 thi véi nhitng ndi dung chi yéu sau:
1. Tén khu wyc phét trién db thi:

2. Tén Ban quéan 1y khu vuc phat trién d6 thi (dbi véi trudong hop str dung
Ban quan 1y khu vye phét trién dé thj sin c6) hofic du kién tén Ban quan 1y
khu vuc phat trién do thi (d6i v6i trudmg hop thanh l8p méi Ban quén 1y khu
vuc phét trién d6 thi):

3, Dia diém, ranh gi¢i khu vuc phét trién do thi (thuyét minh, ban v& kém theo):
4, Thoi han thyc hién du kién:

5. So b khéi toan, cc ngudn lyc dau tw cho phét trién db thi:

Pidu 2. TS chire thuc hién.

Didu 3. Trach nhiém ciia céc co quan lién quan thi hanh quyét dinh./.

I\ig';; nhaééz.. Co quan phé duyét )
= u Piéu 3; . ] A 4. + -
- Céc co quan ¢4 lién quan; (Ky, ghi 13 ho tén, chirc vu va déng dau)

- Luu:
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