BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPijc 1ap — Tw do — Hanh phiic

84: 02/2015/TT-BTC
Ha Néi, ngay 05 thang 01 nam 2015

THONG TU

Sira d6i, bo sung Thong tw s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nim 2012
cila B@ tru'fmg B Tai chinh hwéng din vu;c xac dmh glé Kkhéi diém
va ché dj tai chinh trong hoat dong dau gia quyeén sir dung dat
dé giao dit cé thu tién sir dung dit hodc cho thué dit

Cén cir Ludt Ddt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nidm 2013;

Cin cgi' Nghi dinh 56 17/2010/NP-CP ngay 04 thang 3 ndm 2010 cua
Chinh phii vé bdn ddu gid tai san;

Cdn cir Nghi d‘;'nh 56 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cia
Chinh phi: quy dinh vé gia dat;

Cdn cir Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chink phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Cén cir Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thdang 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Cdn cir Nghi dinh 6 215/2013/NP-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua
Chinh phii quy dinh chikc nding, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia Bo
Tai chinh;

Theo dé nghi cia Cuc truomg Cuc Quan Iy céng san,

B§ truémg Bé Tai chinh ban hanh Théng tu sira 36i, b6 sung Thong tu sé
48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm 2012 cua B truong B Tai chinh huong
dan viéc xdc dinh gid khoi diém va ché dg tai chinh trong hoat dong ddu giG
quyén sir dung ddt dé giao dat cé thu tién sie dung dat hodc cho thué dat (sau
day goi tdt la Thong tw sé 48/2012/TT-BTC).

Didu 1. Sira dbi, bd sung mdt s6 didu ciia Théng tw s 48/2012/TT-BTC

1. Sira di Piéu 1 nhu sau:

“l. Théng tu ndy huéng dén viéc x4c dinh gid khoi diém va ché o tai
chinh trong hoat déng d4u gi4 quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung
d4t hojc cho thué dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 118 Luat Dit dai nim
2013.

2. Viéc xé4c dinh gié khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong ddu
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gid quyén sir dung dt c6 tai san gﬁn lién véi dét thude s& hiru nha nudc cla cic
co quan, to chire, don vi va doanh nghiép (ngoai truong hgp Nha nude thu hcn
do sip xep lai, xir ly tru s& lam viéc, co s& hoat ddng su nghiép, co sé san xuét,
kinh doanh) khéng thudc pham vi diéu chinh ciia Thong tu nay.”

2. Sira dbi, bd sung Piéu 3 nhu sau:

“Pidu 3. Xéc dinh gia khi diém dau gia quyén sir dung dit

1. Gia khoi diém dAu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir
dung dét dugc xdc dinh nhu sau:

Gidkhoi diém dhugia  _  Diéntich  Gidditcuthé
quyén sir dung dit (ddng) dat (m?) (ddng/m?)
Trong do:

a) Dién tich dat 14 dién tich dét tinh thu tién sir dung dt theo quy dinh ciia
phdp luit vé thu tién sir dung dat;

b) Gia dat cu thé 1a gia dat cia myc dich sir dung dit déu gia dugc xac
dinh theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 4 Théng tu nay.

2. Gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dét dé cho thué dét tra tién thué
d4t mét 1an cho ca thoi gian thué dugce x4c dinh nhr sau:

Gié4 khdi diém ddu gia _ Diéntich  Gia dat cu thé
quyén st dung dét (dong) dét (m?) (ddng/m®)
Trong dé:

a) Dién tich dit 13 dién tich dét tinh thu tién thué dat mot 1an cho cé thoi
gian thué theo quy dinh cua phép luit vé thu tién thué dat;

b) Gié dit cu thé 1a gid dét ctia muc dich st dung dét dhu gia c6 clng thoi
han dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Thong tu nay.

3. Gia khoi diém diu gia quyén sir dung dét dé cho thué dt tra tién thué
d4t hang ndm dugc xéc dinh nhu sau:

Gid khoi didm ddugia  _  Diéntich Don gid khai diém
quyén sir dung dat (df‘mg) dat (m?) % (déng/mz)
Trong dé:

a) Dién tich dét 13 dién tich dit tinh thu tién thué dat hang nim theo quy
dinh ctia phdp fuat vé thu tién thué dit;
b) Pon gi khoi diém dugc xac dinh nhu sau:

Pongidkhoi diém  _  Gid dat tinh tién L Mictylé (%)
(ddng/m?) thué dét (déng/m?) don gia thué dit

¢) Gia dét tinh tién thué dat 12 gi4 dét ciia myc dich st dung dét ddu gia
duge x4c dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu niy;
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d) Mic ty 1é (%) dé tinh don gid thué dit do Uy ban nhan dén tinh, thinh
ph tryc thudc trung wong (sau ddy goi chung 1 cp tinh) quy dinh cu thé theo
timg khu vure, tuyén dudng tuong img véi timg muc dich sir dung dét theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 ngay 5
thang 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nuéc.

4. Gia khoi diém ddu gia quyén sit dung dat dé cho thué dit xdy dung
cong trinh ngdm (khong phai phén ngim clia cong trinh x4y dung trén mit dat)
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay nhén vdi (x) mirc
(%) dé tinh don gia thué dit xay dung cong trinh ngdm do Uy ban nhan dén cép
tinh quyét dinh theo quy dinh tai diém c khoan 1 DPiéu 5 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15 ngay 5 thang 2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mét nude.

5. Gi4 khdi diém déu gia quyén sir dung dét dé cho thué dt dbi véi dit co
mit nuée thuge nhém dét quy dinh tai Diéu 10 cia Luat DAt dai nam 2013 dugc
xac dinh nhu sau:

a) Déi v6i phin dién tich dit khong c6 mat nudc, gié khoi diém dau gia
quyén sir dung d4t dugc xéac dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay;

b) Dbi véi phan dién tich dat cé mat nudc, gia khoi diém déu gia quyén st
dung dét duoc xé4c dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay nhén voi
(x) mirc thu cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh theo quy dinh tai diém
c khoan 1 Piéu 6 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 ngay 5 thang 2014 cta
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc.

6. Tong gla khéi diém dau gia quyen sir dung dat trong trudmg hap ¢6 tai

san gan lién véi dit quy dinh tai diém e khoan 1 Pidu 118 Luét Pét dai nam
2013 duogc xac dinh nhu sau:

Téng gia khoi diém déu Gi4 khoi diém dau gia Gié trf tai san
gi4 quyén ~s£r dung dait = quyén sirdung dat  + géan lién vai dat
(dong) (ddng) (ddng)
Trong do6:

a) Gia khoi diém quyén sir dung dét 12 gia khéi diém déu gla quyen s
dung dét duge xac dinh theo quy dinh tai cic khoan 1,2,3,4va$ Piéu nay;

b) Gié trj tai san gén lién véi d4t 14 gia tri tai san gﬁn lién véi dét duge xéc
dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Thong tu nay”.

3. Sira ddi, bd sung Piéu 4 nhu sau:

“Pidu 4. Xdc dinh gia dit cy thé, gia dit tinh tién thué dit va gia tri
tai san gén lidn v6i dit Jam ciin cir xac dinh gid khéi diém ddu gis quyén sir
dung dat

1. Gi4 dét cu thé 1am cén cir x4c dinh gia khéi diém ddu gid quyén su
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dung dét dé giao dit c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat tra tién thué dat
mot 1dn cho ca thoi gian thué 13 gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cdp tinh
quyét dinh dugc xac dinh theo céc phuong phép so sanh truc tiép, chiét trir, thu
nhdp, thang du quy dinh fai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm
2014 ctia Chinh pht quy dinh vé gi4 dét.

2. Gia dét tinh tién thué ddt [am can cir x4c dinh don gia khdi diém ddu
gia quyén sir dung dit thué tra tién thué dit hang niam dugc xac dinh theo
phuong phép hé sb diéu chinh quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cia Chinh pht quy dinh vé gia dit nhu sau:

Giddittinhtiénthué _  Gidditquydinhtai Hésodiéu
dit (dong/m?) Bang gi4 dét (ddng/m?) chinh gia dat
Trong dé:

a) Gia dit quy dinh tai Bang gid dét 13 gid dit do Uy ban nhan dén cip
tinh quy dinh tai Bang gia dat tai thoi diém xéc dinh gid khai diém;

b) Hé sb diéu chinh gia dit do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 3 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nim 2014 cia B$ Tai chinh huéng din mét sé Diéu cia Nghj dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién
thué dét, thué mit nudc.

3. Gia tri tai san gin llen véi dat (gom: Nha, cdng trinh xay dung va céc
tai san khac) la gia tri thyuc té con lai cta tai san theo két qua danh gia lai.

Vlec Xdc dmh gia trj thuc té con lai cla tai san phai bio dam phu hop véi
thue té, khong thap hon gia tri tai sdn mdi cung loai do Uy ban nhan dan cip
tinh quy dinh (neu c6) nhan véi ty 18 chét lwgng con lai tai thoi diém xac dinh
gia khoi diém tai san gin lién véi dat.”

4. Sira @i, bd sung Piéu 5 nhu sau:

“Pjiu 5, Trinh ty xic dinh va thAim quyén xac dinh gia khéi diém diu
gid quyén sir dung dat

1. Thim quyén xdc dinh gia khoi diém:

a) Chu tlch Uy ban nhén dan cép tinh quyet dinh gia khai diém ddu gia
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dit;

b) Cén c{ tinh hinh thyc té tai dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cép
tinh 0y quyén hodc phﬁn cap cho Gidm doc 8¢ Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan
dan cap huyén quyet dinh gia khoi diém du gia quyén sir dung dét theo thim
quyen.

2.Co quan duqc giao nhiém vu chu tri d4u gid quyén sir dung dat c6 trach
nhiém giri hé so dé nghi xac dinh gia khéi diém t6i S¢ Tai chinh (trong truong
hop gia khdi diém do Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh hodc Gidm doc S¢ Tai



chinh quyét dinh) hodc Phong Tai chinh - Ké hoach (trong trudmg hop gié khéi
diém do Chu tich Uy ban nhan dén cap huyén quyét dinh).

Hb so dé nghi xdc dinh gi4 khai diém gdm cé:

a) Van ban dé nghi x4c dinh gié khoi diém cta co quan dugc giao chu tri
dhu gia quyen sir dung dét: 01 béan chinh;

b) Phl.r(mg 4n diu gid quyen sir dung dat duoc Uy ban nhan dén cip c6
thdm quyén phé duyét: 01 ban sao;

¢) Ho so dia chinh (théng tin dién tich, vi tri, muc dich sir dung dét, hinh
thirc thué dét, thoi han thué dit,...): 01 ban sao;

d) Ho so vé tai sin ga.n lign véi dét dAu gid (trong tnrong hop diu gia quyén
sir dung dt quy dinh tai diém e khoan 1 Didu 118 Lujt Dét dai: 01 ban sao;

a) Quyet d;nh gia dit cy thé cua Uy ban nhan dan cip tinh (trong trudng
hop dau gid quyen sir dung dat dé glao dAt c6 thu tién st dung dét, cho thué dat
tra tién thué ddt mot l4n cho ca thdi gian thué): 01 ban sao.

Céc ban sao phai ¢6 ddu va chit ky cua nguoz ¢6 thAm quyén ctia co quan
dugc giao nhiém vu chu tri ddu gid quyén sir dung dat. CU quan dugc giao nhiém
vu chu tri d4u gi4 quyén sir dung dét chju trach nhiém v& tinh chinh xac ctia hd so.

3. Cén ctr vao dién tich dit tinh thu tién str dung dét, tién thué dét; gia dat
cu thé; hd so vé tai san gén hen véi dét va cac hd so khac do Co quan duge giao
nhlcm vu chu tri diu gid qu qu yén sir dung dat cung cap, bang gia dat, mic ty 1é
(%) de tinh don gi4 thué dat, hé sé diéu chinh gid dit, muc (%) dé tinh don gia
thué dit xdy dung cong trinh ngim, muc thu cy thé dit c6 mat nudce, So Tai
chinh (trong trudng hop gi4 khéi diém do Chi tich Uy ban nhén dén cép tinh
hodc Giam doc S& Tai chinh quyét dinh) hoac Phong Tai chinh - Ké hoach
(trong truong hop gi4 khdi diém do Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén quyét
dinh) ¢6 trch nhiém xdc dinh gid khoi dlem d4u gi4 quyén sir dung dit theo quy
dinh tai Diéu 3 va khoan 2, khoan 3 Diéu 4 Théng tu ndy trong thoi han 10 ngay
lam viéc, ké tir ngay nhan dugc di hd so dé nghi xé4c dinh gia khéi diém dé trinh
cp c6 thim quyen quyét dinh.

Trudmg hop chua di co s&r dé xéc dinh gié khoi diém, trong thdi han 05
ngdy lam viée ke tr ngay nhan duge hd s, co quan tai chinh (S& Tai chm.h
Phong Tai chinh - Ké hoach) phai thdng béo bang van ban cho co quan gt hd
so dé nghi bd sung. Sau khi nhan duge du hd so thl thdi han hoan thanh 1a 10
ngay 1am viéc tinh tir ngay nhan du hd so bd sung.”

5. Stra ddi Diéu 6 nhu sau:

“Pidu 6. Xéc dinh lai gis khéi diém

Nguyen tic, trinh ty thdm quyen xdc dmh lai gia khéi diém thyc hién nhu
quy dinh d6i véi viée xac dinh gia khoi diém 13n dau.

Truomg hop phal xdc dinh lai gig khoi diém trong truomg hop st dung
phuong phap hé s diéu chinh, S& Tai chinh chi tri xac dinh lai hé sb didu
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chinh, trinh Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh theo quy dinh dé 1am cin ¢
x4c dinh lai gid khdi diém.”

6. Bb sung Piéu 6a nhu sau:

“Piéu 6a. Xdc dinh don gia thué dat tring dau gia trong trwdng

hgp thué dat tra tién thué dit hang nim lam cin cir diéu chinh tién thué
dat ciia ky n dinh tiép theo

Viéc xac dinh don gia thué dat tring dhu gid trong trudmg hop thué dat
trd tién thué dét hang nim l1am cin cir diéu chinh tién thué d4t cua ky én dinh
tiép theo dugc thyc hién nhu sau:

Gid trj quyén sir dung dit tring

Pon gia thué Pon gia aa

dét triing dau =  khoidiém x ) Au gid (dong) .

gia (aong/m?) (ddng/m?) Gi4 khéi diém déu gla quyén sir
dung dét (dong)”

Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh
1. Théng tu nay 6 hiéu luc thi hanh tir ngay 25thing 02 nim 2015.

2. Trong qua trinh thyc hién néu phét sinh vuo'ng mic, dé ngl'n cdc co
quan td chic, don \q, c4 nhin phan 4nh kip thoi vé Bb Tai chmh dé nghién
clu, phéi hop giai quyét./.

Noi nhén: KT Bo TRUONG
- Ban bi thu Trung uong Péng; ,

- Thi tuéng va cic Phé Thu tuéng Chinh ph;
- VP Trung wong va céc Ban cia Dang;
- Vin phong Chinh phu;

- Van phong Quéc hdi;

- Van phong Chi tich Nudr;

- Vin phong Tdng Bi thu;

- Céc B9, co quan ngang B¢;

- Co quan thude Chinh phu;

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao; x

- Tod én Nhén dén tdi cao; Nguyen Horu Chi
- Kiém todn Nha nudc;

- HBND, UBND céc tinh, TP tryc thudée TW;

- 8¢ TC céc tinh, TP truc thude TW,;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (B3 Tu phép);

- Céng bao;

- Cong thong tin dién tir: Chinh pha, B Tai chinh;

- Céc don vi thugc B Tai chinh;

- Lwu: VT, QLCS.
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